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| - Rappel des conditions d'organisation de I'enquéte publique :

Les pr®sentes conclusions et | "avis motiv® concer.
plan local d'urbanisme dela Co mmu n e-sut-@hArzdépartement d'Indre-et-Loire.

La désignation du Commissaire Enquéteur : Monsieur Pierre TONNELLE et du Commissaire
Enquéteur Suppléant : Monsieur Paul HOSTACHE, intervient par décision de Monsieur le Président
du Tribunal Administratif d'Orléans, décision n°E16000218/45 du 15 décembre 2016.

Les modalités d'organisation de I'enquéte publique sont fixées par arrété de Monsieur le Maire
d 6 A mar-Cher en date du 21 décembre 2016 (arrété n°146/2016), présenté au contréle de
légali t ® en Pr ®f-etddireia Toursdl® 26 détembre 2016.

La Communal ' A-guaGher

La CommunesurdChehasaty | ocali s®e ~ | 6Est de | 6aggl om®r ¢
de Tours, au centre du département de I'Indre-et-Loire. Elle compte, au 1* janvier 2017, 3 051

habitants (population municipale) dsource données INSBEEcensement de la population 2qd@ur une

superficie de 2 285 ha (22,85 km?2), soit une densité moyenne de 133,5 habitants/kmz2.

La Commune, rattachée administrativement a l'arrondissement de Tours, fait partie du canton de

BLERE.

Pour | a gestion de s on tsartCher faitgarte @ des degrésdieeraneu ne  d 6 A .
plusieurs entités, Etablissements Publics de Coopération Intercommunalequi assurent | 6e»
compétences en lieu et place de la commune.

I nitialement int®gr®e ~ | a Commun g@QCE®, Azthg-suiChenmu n e s
suite " | dbapplication des dispositions de la | oi r

Communes Touraine-Est Vallées qui constitue un ensemble de 10 communes pour 38 397
habitants 8source arrété préfectoral du 30 mars 2016

Le doc ume nsme dkdawomimane doit obligatoirement intégrer les dispositions définies par
différents outils de planification et de protection établis sur une échelle plus large que celle du territoire
communal, a savoir :

-l e Sch®ma Directeur ddaichue Bang(SDAGH lioire Betaghed, Ge s

- le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE),

-l e Sch®ma R®gional du @le(SRGAE), de | 6Air et de | 6EnN
-l e Sch®ma D®partemental dO6Alimentation en Eau Pot
-le Schéma de Cohérence Terri t ori al e (SCoT de | 6aggl om®ration T
-le Programme Lod@&®ILHdeael dHalCiotmtomunaut ® de Communes
- le Plan de Prévention contre les Risques nat urels doélnondations (PPRI

Il - Objectifs de la procédure d'élaboration du plan local d'urbanisme :

Le droit d'occupation des solsdela ¢ o mmu n e-sudChék esarggi par un plan d'occupation des sols
approuvé par délibération du 11 juin 1999. Ce document est opposable auxtiersj us qudau 27 me

date © laquelle il devient caduque en application
La procédure de révision du plan d'occupation des sols, décidée par la délibération du 2 septembre 2014,
vise " transformer | e plan déoccupation des sol s ¢
obligations réglementaires issues, entre autre, des lois SRU (Solidarité Renouvellement Urbain), ENE
(Engagement National pour I'Environnement), Moder ni sation de | 6Agricul tur

et a un Urbanisme Rénoveé), en dotant la commune d'un document de planification actualisé, prospectif et
opérationnel.
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Les objectifs affichés par la commune pour I'élaboration du plan local d'urbanisme sont déclinés par la
délibération portant ouverture de la procédure de la maniéere suivante :

« e

-ajuster |l e r glement au contexte | ®gislatif (Joi

- prendre en compte les dynamiques intercommunales et les docwooemsisepra( PPRI1 , SCOT, Pl
-intégrer dans le projet communal, les évolutions du territoire

-maintenir | 6activit® ®conomique et commerciale de
- protéger le socle agro naturel et la diversité des,paysages

-r ®®quilibrer I e parc de lLogements et renforcer |0

- prendre en comptedbgectifs du développement durable

- valoriser les déplacements tous finédesomiser les ressources,

-l imiter | 6exposition aux risques et nuisances
-pr®server |l a qua*»it® de vie des habitants é

Il - Déroulement de I'enquéte publigue :

L'enquéte publigue aeulieuen Ma i r i-ur-Chér,Az ay

du mercredi 25 janvier 2017 a 9 h 00 au samedi 25 février 2017 a 12 h 00.

Au cours de cette période, le commissaire enquéteur a tenu quatre permanences (mercredi 25
janvier 2017 7 samedi 4 février 2017 i lundi 13 février 2017 i samedi 25 février 2017).

L'enquéte publique s'est déroulée sans incident.

Les éléments constituant le dossier étaient de nature a assurer l'information du public sur le projet
d'élaboration du plan local d'urbanisme. Toutes les procédures d'information, fixées par la
réglementation avant et pendant la période de déroulement effectif de I'enquéte, ont été respectées.

IV - Participation du public :

La participation du public ° |l denqu°te peut °tre

Suivant décompte réalisé au quotidien par le service accueil de la mairie, 107 personnes se sont
déplacées, soit pour consulter le dossier, soit pour rencontrer le commissaire enquéteur a

| 6occasion de | 6une des quatre permanences. Cert ai
reprisessansqu 6i | soi t pos s indnbreavecdréasion. @neeut, cependant, | e

rai sonnabl ement estimer | e nombre de personnes s 0«
personnes.

La participation du public se traduit par :

-larédactionde4lobservations formul ®es | ors d-ellesssgner manenc
complétées par des pieces écrites, courriers ou documents annexés immédiatement au registre
déenqu°te (13 courriers ou documents).

- la rédaction de 4 observations consignées au registre en dehors des permanences

- 11 courriers réceptionnés par les services municipaux soit par voie postale, soit par dépot direct

aupres du service accueil de la mairie.

-2 courriers ®lectronigues r®ceptionrc®d vanlté ddroass
de | 6enqu°te publique.

Pour mémoire, le dépbt de nombreux courriers ou documents n ®c essi t e | ouvertur
déenqu°®°te compl ®mentaire ° | 06issue de Il a troisi me
La plupart des personnes, regues au cours des permanences, souhaitaient recueillir des
informations sur le classement de leur propriété dans le nouveau PLU ou demander une
modi fication de zonage pour obtenir un droit ~ col
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lotissement, d®pos® epnqraprsodeql® des r®actions dbéoppos:s
riverains. Do6bautres observati ons,sernpeftdineaspeotsduai ent ,
projet. Au final, 55 observations sont identifiées de maniére formelle & la cléture d e  Huéte n

publique.

La commune n'a fait I'objet, pendant la durée de I'enquéte, d'aucune demande de transmission du
dossier de la part d'un tiers.

V - Synthése des observations :

Les observations recueillies concernent ,éesaaoxi t des
enjeux collectifs du projet de PLU (12 observations), soit des demandes spécifiques portant sur des
propriétés individuelles (43 observations).

Observations relevant de | "intérét général, |iées
- observation relative au nombre de logements a construire,

- observation relative a la constructibilité dans les hameaux,

-Observation relative 7 |l a,l 6identification des:s
-observations relatives | amilgemraturelon de | 6i mpac
-observations relatives 7 | 6i,mpact du PLU sur |
- observations relatives a la gestion de la zone économique du May,
- observation portée sur la globalité du PLU,
- observation autre.

Observations spécifiqueportant sur des propriétés individuelles
- observations liées au risque inondations du Cher,
-observations pr®sent ®es par des particuliers
propri ® ® en zone constr uestationparentisrans qubi | noéy
- observation présentée par un particuieren vue déobtenddunhe pi aprsie@nte
zone constructible en vue de | 4 damanad cordeatdei on d o
par des tiers,
- observation présentée parunpartic ul i er en vue ddédobtenir | e cl a
propri ® ® en zone constructi bl ei demandeuooatestte | a r
par des tiers,
-observations relatives ° des demandes doéinfor
les droits a constructibilité de leur propriété
-observations relatives ° une demande de modi f
classe,
-observation relative ° |l a gr®ation doéun espac
-observations | i ®es 7 | Oleswijuées dn zodawurb&eU sur des |

Les observations ou interventions formulées au cours de I'enquéte publique ne manifestent pas
d'opposition formalisée au projet dans sa globalité, ni a contrario, un avis favorable sur le dossier
objetdela pr oc ®d u tegubligéee n q u °

VIi Conclusions et Avis :
La pertinence du projet de plan local d'urbanisme peut s'évaluer par rapport aux objectifs retenus

par la collectivité lors de I'ouverture de la procédure, leur traduction devant, cependant,s 6i nscr i r e
dans les cadres réglementaires fixés parleCoded e | 6 Envi ronnednenlt 6 ertb drei moea

Parmi ces objectifs,quatr e dobéentre eux
* intégrer dans le projet communal, les évolutions du territoire,
*mainteni r | dactivit® ®conomiqgue, et commerciale de | a
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* protéger le socle agro-naturel et la diversité des paysages,
* r®®quilibrer I'e parc de lemeapement et renforcer |

contribuent a garantir les conditions pour que soit atteinte la finalité premieredu document dour
qui est de réunir, pour les années avenir,lescondi ti ons de mise en Tuvre d'
et équilibré du territoire communal. Les di spositions mobilis®es par | e
pour ce qui concernent les quatre objectifs énoncés ci-dessus, visent a atteindre les autres objectifs

définis par le conseil municipal, notamment pour ce qui concerne la préservation de la qualité de vie des
habitants.

Intégrer dans le projet communal, les évolutions du territoire
Diverses dispositions survenues au cours des derni res ann®es,: aff

-leSCoT de | 6aggl om®(doptd eo 2013) quiy'r alndgien tl @r i e u r, défigt, s on
entre autre, des objectifs de poursuite contréléede | dur bani s at iebde miseckrvaleurdes e c t
espaces naturels, de d®veloppement de [ b6activit® ¢
| 6 a gureietdu fourisme. L a ¢ o mmu-sueChdr§ ésridentifiée comme centre-bourg péri urbain
devant ° moyen terme accueillir une partie de | 6aj
sur le territoire couvert par le SCoT,

- le PPRI du Val de Cher (approuvé en 2009), qui impose des mesures strictes en matiere de protection
des biens et des personnes contre le risque inondation induit par le Cher,

-l 6®vol utionededepPRoi mt er demrmbragplpilti@,atii osnudebd metd r lee
Loire, de laloi NOTRe.L a ¢ o mmAzayesurClder, initialement intégrée a la Communauté de

Communes de | 6Est Tourangeau (@wEermR20l7defladCommumpeatédei e de
Communes Touraine Esti Vallées, ensemble de 10 communes représentant un territoire de 213 kmz2 sur
lequel vivent 38 434 habitants (source INSEE 2014l)y a la un nouveau cadre de développement du projet
déun territoire, situ® ° | 6Est de | a noB952adld0earsn®t |
2017.

Le projet de PLl@n intégrankes dispositions et contraintes induies chacune de ces évolutions, répond
| obj ecti f adadauaévoluiams dd territpire.oj et c ommun

Déautre part, I|-sur-Choentmusnee ddebvAaziatyU gpaur®@dtraubeg le plus rapidemednt
possible, des régles spécifiques de gestondes on t er r i t o i urbanismen Enreffiet,én r e d o6
application de | a | oi AL URdoptdea 1999 davanaitdnbpirard le p7anars o n ¢

2017,lesactesd 6ur bani sme ®t ant ° partir de cette dat e, [
(RNU).

Mai ntenir | 6activit® ®conomiqgue et commerci al
Bien que | e n ooodiséesurdadcammpnle soit en progression depuis 2007, le rapport
population active/emplois recensés a Azay-sur-Cher reste en dessous des moyennes constatées

pour | a plupart des communes de | 6aggl om®ration t «
Léoffre commerciale est | imit®e ° quelques commer

activités confondues, reste un facteur économique significatif pour la commune.
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Le maintien de | 6act iiwiiecaBim@al eshunm objectiumajeus derce proet t er r
de PLU qui se traduit par :

-la pr®servation de | fpactivit® agricole existante
- le projet de confortementdelazoned 6acti vit ® ®conomi gue du May

Au-del " de ces deux enjeux principaux,touinéevaisBav el oppe
valorisation du milieu naturel (entre autre autour du Cher), doit devenir un nouvel atout de la
commune.

-la préservationde’l act i vi té agricole existante

L6act i viete® marquéeipar ke phénomene de la concentration des exploitations. Les données du
Recensement G®n®ral Agricole (RGA) de 2010 indiquc¢
46en 1988. Lasurface moy enne d 6 unoeiétaide 41 ddctarasten 2008,e st auj our d.
®valu®e © 102 hectares. Cette ®volution dans | e m:
a uj o u mdjdritaireinent tournées vers les grandes cultures céréaliere s au d®t ri ment de
la production laitiére.

Léenqu°te me@®e fpagmmuel a commune dans | e cadre, de | &
permet | 6identification de 11 sites doOoexpl et ati ol
occupent environ 65 % du territoire communal mais ne sont pas identifiées de fagon précise dans les
documents cartographiques du PLU. Une identification formelle par la mention EA portée sur les plans de
zonage permettrait de les repérer plus facilement sur le nouveau zonage A.

Bien qubé®tant quasiment disparue, Il dactivit® viti
maintenu en | 6®t at pour permettre une reprise ®vVel

La redistribution des zones N, induite par I'élaboration du PLU et notamment l'apparition d'un zonage
spécifique pour les espaces en lien avec les activités agricoles (zone A), permet d'identifier une nouvelle
emprise totale affectée a I'exercice de ces activités, évaluée a 1 681 hectares. Cette emprise se

décompose :

- en secteur A (1 309 hectares) a vocation strictement agricole principalement situés sur le plateau,

-en secteurs sp®cddacqtuievsi td@sh atho udagtsst i @ateison dodédune |
verts (39 hectares),

- en secteur inondable situé au Nord du Cher sur lequel on trouve principalement des prairies et des
peupleraies.

Par rapport au POS (zone NC:97®aplra ®reest il tbetxipdmit al
peut étre évaluée a environ 700 hectares. Il s'agit, bien la, d'un marqueur indiquant la volonté de la
commune de préserver les conditions de fonctionnement de l'activité agricole.

Cette volont® est renforc®e par | es disposi tiomndans Vv
|l es zones dbébhabitats di spers®es surdulpaysagelda A zsap et
Cher 1i®s au d®veloppement initial de | 6activit®

Le classement dmabitateest étabd enttr@éisigrogpesd 6

- groupe 1 : Villages et hameaux dans lesquels la construction reste possible mais de fagon tres limitée,
- groupe 2 : Secteurs de Taille et de Capacité Limitée (STECAL) dont la création est rendue possible par
l 6article 157 de la loi ABURu(Coaespes®O66Urbaaristimel
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extension en périphérien 6 est ,pr ®v ue
- groupe 3:Zo n e dabitas dont la modificatonnepeut °tre envisag®e que da
agricole,

Outre, le fait qu'il répond aux dispositions réglementaires issues deslois Mo der ni sati on de
ALUR, ce classement va limiter le "grignotage" progressif d'espaces, initialement affectés a l'activité
agricole, par des occupations sans lien avec cette activité.

Sousr ®serve ddo®ventuels ajustements du r gl emen
| 0 e nles dispbsitions i sant ~ | a protection de | dactivi

-l e projet de conf ovtdéeammnigie ddMay | a zone d’ acti

De par son positionnement et les disponibilités fonciéres qué&lle offre (entre 5 et 6 hectares), le

devenir de | a zone dobéactivit®s ®conomiques du May
du PLU.

Les orientations définies par le PPAD indiquent la volonté de la collectivité de faire de cette zone

un pltl e ®conomi gu palemenbsaraplassederfuture par la fibce ioptique, en

rassemblant | es conditions permettant Isuseepticlesei | d
de cr®er un tissu dbébentreprises principalement dat
| 6httellerie et de | O6artisanat.

Au cours de | dengudpesi tdieawxs coomntr eapparues. La pr e
lavocatonéconomi que de | a zone du May au profit dbéune a
contrecpr oposition sbébaccompagne doéun projet de report
situées surle plateauetdes t i n®es ~ | 6extensi on.lLalse®mndécordre-al | at i ot
proposition recommande un traitement sp®cifique d:e
fa-ade de |l a RD 978 afin dOo aiganslateaverséeale landorsneunee n v al ¢

La conver si omelazene dbMayrepr iessepace d o hab,ménsetsilagrangeidé | o nn
facade peut étre réservée a des implantations mixtes commerces/habitats, ne fait que renforcer le
caractere résidentiel de la commune et a travers celui-c i | 6 i ma gité dodo& v.ne ¢

Letransfertde | a zone dobéactivit®s Q@EkesinoO®egues | Dextleans i ®
sportives, outre le fait que ce transfert va induire des nuisances non négligeables (bruit i transports T etc)
pourlessecteurs doOohabitabasr®@albsatsi on®deéb s vraesantidsla e me r
compétence de la nouvelle communauté de communes Touraine-Est Vallées. Si cette hypothése était

retenue, |l a commune perdrait, sans doute pour une
acti vit® ° caract re ®conomique sur son territoire.
déactivit®s dans | e secteur situ® au Sud du Cher |
ce jour, disponibles sur le territoire de la nouvelle communauté de communes.

Le traitementdelafacaded oi t so®éinscrire dans uesdeuxriggseetlarqute us | &
départementale entre les intersections avec larue du Bourg-Neuf (° | 6 Est) et avec
Charpereaus.llparait|l h@ressaire de pr®server | 6avenir

déoam®nagement dbébensemble sur | 6ensemble du tron-ol
commerces/habitat,en f a-ade de | a zone do6é a,dmpligueiuh ZBrsage®@todesn 0 mi ¢
di spositions sp®cifiques qui doivent °tre int®gr ®¢

La transformation intégrale dedarze d u May e nnepeautcdtresdcartée godrhedutur de a t

facon formelle et définitive. Cependelie inp | i que une mul tiplicit® dode
procédure, leur prise en compte ne peut étre envisagée sans que les modifications apportées ne soier
consi d®r ®es comme ®tant de nature ° modifier |
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Sousréservedemr i se en compte de | 6observation rel at
je consid re que | e positionnement de | a zone
projet de d®vel oppement de edldgsebestisduPlarLochlu t er r |
doUr bani s me

Protéger le socle agro naturel et la diversité des paysages

La diversité des paysages, rencontrée en circulant sur la commune, témoigne de la richesse
environnementale de ce territoire, richesse dont le projet de plan local d'urbanisme assure la
préservation.

Le PADD fixe des orientations qui visent a identifier, restaurer et préserver les trames vertes et bleues

gue ce soit a I'échelle du territoire de la commune, mais également pour assurer la continuité écologique

avec les territoires voisins. Le projetde planlocald " ur bani sme séinscrit dans |
|l 6aggl om®r ation Tourangell e, gui identifie bien |
majeurs de latrame vertedut erri t oire. A | d6®chelle de |l a commun:
en place sur les principaux corridors écologiques dont le plus important est celui constitué par le vallon
dbéAzay. ,demémepouelsstguelques mares et zones humides recensées sur le territoire

communal.

Les espaces boisés classés, inscrits au POS actuel pour 269 hectares, sont portés a 282 hectares au
projet de PLU. A | béexception dbébune modification mi
cette protection semble cohérente et en conformité avec les dispositions fixées par le Code de

| 6Environnement dans ce domai ne.

Demandes spécifiques

Au cour s d,droisldénendgswspétifigues touchant a la gestion des milieux naturels ont été
formulées :

-demande de rectification dbébune erreur mat®rielle
lieu-dit Les Sables,

-maintienenzoneNaulieu-di t Le Vi vi e,acdjdunymaeifegieenentacusabeeagricole et
reclassée en zone A au projet de PLU,

-demande de classement sous protectiodursilpatcies dPoMs
centre-bourg.

Si |l a rectification de | 6derreur mat ®r i €difLese r el
Sables doit effectivement étre prise en compte, les deux autres demandes, de par leur nature doivent
rejetées

Le projet de plan local d'urbanismans son ensemblegmporte des mesures permettant de préserver la
gualité du patrimoine environnemental de la commune.

R®®qui |l i brer | e parc de | ogement et renforcer

Le PADD fixeenmatier e doé®v ol ution de | aepbopdbatitennd3lobpe
habitants 7 (pduhneémairg D051 hakixehtd i population municipale au 1* janvier 2015 7
source INSBE

Léanalyse de | 6®volution d@Eusdi8 dEmdntredaunécessité delprésereeo mm i
la vitalité du territoire communal par un apport extérieur de population. Les données issues des

recensements INSEE mettent en évidence une croissance démographique constante mais dont le rythme

de progression, important durant la période 1975/1990, marque une forte tendance a la baisse sur la
p®riode 1990/ 2012. Rapport®e °~ celle des autres ¢
Communes de | 6Est Tourangeau, | asureCherdoi&racorsidéréd ®mo g |
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comme étant en phase de stagnation. Sans apport significatif de population dans les années a venir, la
démographie de la commune ne peut évoluer que vers un phénoméne de vieillissement irréversible.

Lacommune,poss de a plgséquipethénts (Ecoles, installations sportives et culturelles,
infrastructures), n®cessaires pour accueillir cetH
nouvelles charges importantes pour la collectivité. A contrario, cet apport de population, une fois| 6 o b j e c
atteint, devrait générer un apport financier supplémentaire non négligeable (apport fiscal) permettant de
conforter les équilibres de gestion de la commune.

Léoapport de populations nouvelles reposenfencationdé e d ¢
| 6®volution d®mographique pr®vue ° | dhorizon 2027,
200/210 logements sur la période, soit une moyenne de 20/21 logements/an. Ce chiffre est conforme aux
objectifsd ®f i ni s par | pecéhimdnawtéede doraumes (CEET) pour Azay-sur-Cher. En

| 6attente dOun nouveau PLH (Il 6actuel arrivant =~ ®
communauté de communes Touraine-Est Vallées, les prévisions en matiére de construction de
logement s du PLH aujourddéhui applicable seront prol o

L6objectif do®volution d®mographique, fix® p
d 6 u n eque@hérénte de développendnterritoire communal.

Ce programme repose sur :

- plusieurs opérations en insertion dans le tissus urbain pré existant (bourg ancien, dents creuses, et
changement de destination de batiments) pour des emprises évaluées a 73 400 m2 correspondant a la
réalisation effective de 125 logements (85 dans le centre bourg, 25 dans les dents creuses, 15 par
changement de destination),

-deux op®ration dbéam®nagement group® en extension
une surface de 59 100 m2 correspondant a la construction effective de 90 logements.

Le r glement doéburbanisme du PLU int gre des crit 1
logements) et a répondre aux dispositions de la loi SRU en matiére de construction de logements
sociaux.

Lébespace consomm® deopuogramimas dro@aaldeinsernsion ast limité a un peu plus
de6hectares, ce qui correspond ©~ une emprise nouvelle
commune -dud@Gheravaluée a 0,26 % de son territoire.

Le projet de plan local d'urbanis dans son ensemble, tout en réunissant les conditions pour réaliser un
programme de construction de | oge me300mbitantssa me t
| hori zon 2027, r ®pedares eramateredea nsajideds consoronmason de® g | e |
espaces.

Demandes spécifigues

Un certain nombre
déobservatiessdueantil o e ndesdemandepvisant asouvernoti mantemir un
droit © construction pour | a rffrendtsisecteursidelacomnuhea bi t at

Le rapport sur le déroulement de I'enquéte publiqgue développe une analyse détaillée de chacune de ces
demandes. La plupart d 6 e relles doivent étre écartées, car contraires aux dispositions réglementaires,
notamment celles relatives alamaitti se de | 6 ®t al ement urbain.

Quatre d'entre-elles, qui concernent des parcellessitu ®es dans | a continuit® im
existante et a proximité des réseaux, méritent d'étre réétudiées :
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- extension du périmétre de la zone UC de la Marqueterie a la parcelle ZT 63 (Madame Robert),

- extension du périmeétre de la zone UC2 du Buissonnet & une partie (1 000 m?) de la parcelle ZR 112
(Monsieur Eric CHOUEN),

- extension du périmétre de la zone Ah des Prateaux a la parcelle ZV 804 (Monsieur et Madame

VASSAL,

- extension du périmétre de lazone UC des Serraults ( r ®t abl i ssement partiel dE¢
antérieur) pour une partie (aprés alignement de la limite sur la frange Ouest de la zone) des parcelles ZL

18971 ZL 19071 et ZL 195 (Monsieur et Madame NIVAULT).

Alalumir e de dispositions identiques aldnepata®es da
possible, sans remettre en cause les objectifs initialement définis pour la procédposdie
favorablement aux quattemandes exposéesd@ssus.

Unedemandede cr ®ation doéun | o,tsituéesansiepraongdneent au Smchde & pones

UC de la Marqueterie/Lucterie/Gitonniere,a ®g al ement ®t ® d®pos®e au cour
suscité une vive opposition de la part des riverains. Au-dela des arguments développés, un projet de

cette importance, qui affecte une zone N protégeant un corridor écologique important, ne peut étre
engag® sans quodil soit port® “ | a connaissance de
pasle dépétdel a demande en cours dbébenqu°te.

Sous r®serve des r®sultats doéune ®tude dbéjgmmpmact s
semble indispensable compte tenu du caractere de la zone, un tel projet doit étre considéré comme
modifiant de fagon réelle | qudibre du projet de PLU.

~

Par cons®quence, 0

s deav@mni ts *®f @d ¢ ®P®G D wp e t ,C
de r®vision du PLU

il
donnant | ieu " enqu°te publ
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L’analyse du dossier permet d’affirmer que le projet de plan local d’urbanisme arrété
par le Conseil Municipal :

- est conforme aux dispositions réglementaires s’imposant a ce document
d’urbanisme,

- est cohérent avec les autres documents couvrant le territoire de la
commune et plus particulierement le SCoT de agglomération Tourangelle, le
PPRI du Val de Cher et le PLH de la Communauté de Communes de PEst
Tourangeau,

- respecte les contraintes s’imposant au territoire communal en matiére
de servitudes publiques (apreés intégration de la servitude relative a une
canalisation d’hydrocarbure suivant P’arrété du Préfet d’Indre-et-Loire du 26
septembre 2016 postérieur a Parrét du projet par le conseil municipal) et de
protection contre les risques naturels et technologiques.

Les dispositions, qui régissent le développement mesuré de ’habitat, tout en
réunissant les conditions permettant d’atteindre les objectifs en matiére de
progression de la démographie locale fixés par le projet de PLU, celles relatives
a la protection des milieux et activités agricoles, les mesures de protection de
Penvironnement et de la biodiversité, sont les facteurs, pour les dix années a
venir, d’'une gestion cohérente et équilibrée de la commune visant a préserver et
améliorer la qualité de vie de ses habitants.

En conséquence,
en application des dispositions de PParticle R 123-19 (3¢me alinéa) du Code de
Penvironnement, j’émets un

AVIS FAVORABLE

au projet d’élaboration du plan local d’'urbanisme
de la commune d’Azay-sur-Cher (Indre-et-Loire)

Fait aCoteauxsur-Loire,

Ingrandes de Touraine,

le 25 mars 2017

Pierre TONNELLE
Commissaire Enquéteur
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