Commissaire Enquéteur R Hiabordtiony [ 2 Ol f RQ! ND
Pierre TONNELLE | 2YYdzy S -siQierl | &

D®part emeeatltored 1 ndr e

Commune -siréChAer ay

ENQUETE PUBLIQUE

relativeau
Projet do®l aboration du plan | ocal
de | a ¢ ommun esurdGhér ¢giralneg -et -Loire)

| T RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Enquéte publique d5 janvier 2017au 25 février 2017 o S
$7i AEOETT AO 40EAOQI Al E160802BBHE OOOAOEAL Ab/ Ol i AT O 1 Ragel



Commissaire Enquéteur R Hiabordtibny [ 2 Ol f RQ! Nb
Pierre TONNELLE | 2YYdzy S -siQierl | &
SOMMAIRE
l. Geéneéralités
l-a: Objet de | 6enqgu°te p. 3
I-b : Cadre juridique p. 3
I-c : Déroulement de la procédure p. 6
I-d : Nature et caractéristiques du projet p. 8
I-e : Objectif de la proédure p.21
. Organi sation et d®roul ement de | 6enq
II-a: Désignation du commissaire enquéteur et du commissaire enquéteur supplpaip
l-b:Prescription de | 6enqu°te publiqgue.22
l-c:Constitution du dossier doéoenqu°te p.22
II-d : Contacts avec le porteur de projet et visite des lieux p. 26
II-e: Information du public p.26
If:Dur ®e de | 6 e hajgarfisatien deswpdrmananae® p.27
I-g:Ouverture de | 6enqu°te publique p.27
II-h : Participation du public p.27
II-i : Contacts avec la Municipalité au cours de I'enquéte publique p.28
l-j:Cl *ture de | denqu°te p. 28
II-k : Communication des obsvations au porteur de projet p.28
Il :Remisedu apport dbéenqu°te d®finitif p. 28
M. Rel ation et analyse des observations
ll-aallkh: Observations relevant de | 6int ®r °t ¢
collectifs du projet de PLU p.30
[Il-i a lll-p : Observations spécifiques portant sur des propriétés individuelles  p. 44
IV. Avis consult®s au cours de | 6enqu°te
IV-a: Avis de la Commission Départemeletale la Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Foresti€@®PENAF p. 62
IV-b : Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) p.63
IV-c:Avisdemand®s avant | e d®but de | denqu°te s
commissaire enquéteur p.67
Légende photos premiéere page
1- Pont sur le Cher 2- Equipements publics du centrebourg

3- RD 978 traversant le bourg 4- Paysage agricole sur le plateau

EnquNétg pupliqqe d5 Lanvier\ZQlZag 25 féyrier 201? o i o S
$7T AEOET 1 AO 4 O0EAOIT Al El160802BME OOOAOEA Ad/ Ol i AT O 1 Rag?



Commissaire Enquéteur R Biabordtibny [ 2 OF f RQ! ND
Pierre TONNELLE /| 2 YYdzy S -siQherl | &

| 8 GENERALITES

1-a Objet de I'enquéte publigue :
Le présent rapport concerne I'enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme
de | a c¢ o mmusar€hed départeament d'Indre-et-Loire.

1-b Cadre juridigue :

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme :

Les dispositions relatives a I'élaboration du plan local d'urbanisme sont issues, entre autre :

- de la loi « Solidarité Renouvellement Urbain » (loi SRU), du 13 décembre 2000,

- de la loi portant « Engagement National pour I'Environnement » (loi ENE) du 12 juillet 2010,
- de la loi « Accés au Logement et a un Urbanisme Rénové » (loi ALUR), du 24 mars 2014

Ces dispositions sont régies par le Code de I'Urbanisme i Livre I*r gl ement ati oni de | 6
Titre V relatif auePRl paarLdealCod@U didan i®E@hapitre I5'n n e me
participation du publ icdcdédam®maRd earbeorrta t d ayard @& csu ipp eom e

incidence i mport antoeu slubra ni®neangvei ntegmotincedquecoticernea i t oi r e
|l 6enqu°®°te publique.
La proc®duatei @ ® wbmwmlran | ocal dobéurbanisme est r ®gl

par les articles L.123-1 a L.123-19 pour ce qui concerne la partie législative et par les articles
R.151-1 a R.153.22 pour ce qui concerne la partie réglementaire (contenu i effets i procédures
do®valuation. et dé®volution)

Cf. pages suivantes 4 &:
Rappel des principales étapes de la procédure

RQSEIF02NF GA2Y Rdz ¢BELWUYy f20Ff RQdzN

Lé6®valuation environnemental e
D6éune f a- o,enapplcati®mnrdeddspositions de la directive 2001/42/CE du Parlement

Européen et de la Commission,| es documents doéurbani sme, projets
do®qui pement susceptibles ddwaw olidemnier o mme demtc es o n
évaluation environnementale dans des conditionsdéf i ni es par | e Code de | 6En

L.122-1aL.122-3-4) et | e Code de-18l6104FHani sme (L. 104

Le décret n°2012-995 du 23 aolt 2012 précise que :
- sont soumis a évaluation environnementale, systématiquement, | 6 ® latéot au ta révision des
PLU concernant un territoire sur lequel est identifié un site Natura 2000 en totalité ou en partie.

-sont soumi s °© |l 6®valuation environnemental e, au ¢
environnementale, entrea ut r e, | 6®1 aboration ou |l a r®vision de:
un i mpact majeur sur | denvironnement.

Enquéte publique :
L'"enqu°te publique est mise en -suntClierdansgesaformédonsi eur
prévues par les articles L 123 -1 aL 123 -19 et R 123-1 a R 123 - 46 du Code de I'Environnement.
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aboration ou de
sme PLU

LADECISION INITIALE

Délibération du conseil municipal prescrivant la révision du PLU
la délibération précise les objectifs de la commune et fixe les modal

de la concertation avec la population

/ PENDANT LES ETUDES DU Pm

Association dest S NI A O S &oorddBinés !
par le préfetet des personnes publiques
Régiong Département; Communes
limitrophes¢ EPCI auxquels appartient la
commune; Chambres ConsulairesS (i O X

Communication au Maire du Porter a
connaissance établi par le préfelispositions
réglementaires applicables sur le territoire de
la commune notamment en matiére de
prévention des risques

Concertation publique organisée par le maire
L2 dzNJ AYF2NYSNI | L2 L.
projet de PLU alsuite des différentes phases

\fétudes

/

-

~—

LES ETUDES DU PLU \

Les études du PLU sont souvent conduite
LI NJ dzy 0 dzNBI dz RQSid
par la commune

Etape 1: phase diagnostic du territoire
communal
si nécessitévaluaion environnementale

Etape 2 rédaction du projet
RQI'YSY Il 3SYSyd Si R
durable PADD et des Orientations

RQ! YSY I 3SYSyid Si RS
OAP+ débat au sein du conseil municipal

(N

Etape 3: traduction du PADD et des OAP
dans le projet dePLUdéfinition des
zonages, rédaction du reglement

= z

-

O2y OSNI I GA2

o

ARRET DU PROJET DE PLU

Délibération du conseil municipal tirant le bilan de la

Yy Llzo f AljdzS S

avant communication pour avis au préfetaatx personnes
publiques associées PPA

~

LJ

)
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1L

TRANSMISSION DU PRCREIPOUR AVIS

Aux personnes publiques associée®PA DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUET

tS OFa $OKSkyd t ftQl Choisi et nommé
délaide réponse de trois mofmaximum par le Président du Tribunal Administratif
< - < =

l'ww9¢9 5, a!lLw9 tw9{/ wlLz!

/| 2yaldAddziaAzy Rdz R2&daASH
mesures de publicité
publication dans les journaux et affichage

prd

/ ENQUETE PUBLIQUE
Durée de 30 jours minimuinle dossier mis a
disposition du public comprend le projet de Rllés RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUQ
avis des personnes publiques associeb4#\ le cas
K SOKSI Vi fOlFIldgrada RS f Q/ Ii&emis a}u Mairfz da?sAIes 30 joAurs suivant,I
Of sU0dzNBs RS f QSyljdzs U
le rapport retrace le déroulement de
/ f QS Yy |jldggein&rques, as et
MODIFICATIONS/AJUSTEMENT EVENDUERSU propositions du publiG les conclusions
) _ formulent un avis sur le projet de PLU
Pour prendre en comptg les avis des serw;ces f8 NILILIRNI SG fOF g
personnes publiques gssgmées BRLS observations d Hisposition du public pendant une année
commissaire enquéteur
\é lya NBYAasS Sy Ol dzaS RS
~N Z
/ APPROBATION RLU par délibération du conseil municipal \

Si la commune esbuverte par un SCQTe PLU est exécutojr@pposable aux tiers
aprés transmission au Préfet et réalisation par le Maire des mesures de publici
Sy f QI 0 & S¢leBLU Bsécitdira T mois aprés transmission au préfet e
réalisation par le Maire des mesures de publicité /

\_
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1-c Déroulement de la procédure :

La décision initiale :

Larévi sion du plan déencupatidensdesraob$sormation en
est prescrite une premiére fois par délibération du conseil municipal du 19 décembre 2008. Cette

proc®dure initiale est conduifetjddagum®Bnalge mgmas et
d®vel oppement durable. Le d®bat relatif ~ |l a pr ®s:¢
du jour du conseil municipal (20 mai 20117 7 décembre 2012).

Suite 7 | 06®lection municipal e dmuniciak ssrlegdndemant r e n o U\
déun vice de forme (publicit® de |l a d®Ilib®ration
abandonnée.

Une délibération, pronongant le retrait de la délibération initiale du 19 décembre 2008 et décidant
d 6 une npescrigidn]est adoptée le 2 septembre 2014 (délibération visée au contrble de
| ®gal it ® en p-etkdirele30saptembre@d14).dr e

Les études du PLU :

Rédaction des documents

Les études, le rapport de présentation et les documents relatifs a I'élaboration du projet de Plan

Local d'Urbanisme sont r®alis®s par | 6Agence doUr |
3 cour du 56 - avenue Marcel Dassault - BP601 - 37206 TOURS - cedex 3.

[OSPlLtdzt GA2Y SY@ANRYYSYSyGaltsS
Danslecadredelaprocédur e de demande dbéexamen au cas par <cas
R.104-28aR.104-33 du code de | 6ur b a-stiidrene pararrétéedu juB f e t dol
2016, indiqué:«xLa r ®vision du plan déoccupation decal sol s
déurbani sme de | auChbhemuno2d7do6mé@aygt pas soumise =~ ®\
environnementale »-article 2 de | 6arr°t®

Débat relatif au PADD et AOP

A |l a suite de | 6 @&ménagementetideodéveldppempnt duijatdet(PADD) et des
orient at i onmentetdegpro@amangtioen (OAP), conformément aux dispositions de l'article
L 129-9 du Code de I'Urbanisme, le débat de présentation de ces deux documents devant le conseil
municipal intervient le 6 octobre 2015.

La concertation avec le public :

Les modalités de concertation avec les habitants, les associations locales et autres personnes
concern®es, devant ° t rcammuone dueast la pracédure, santaléfipies au | a
titre 11l de la délibération de prescription du 2 septembre 2014.

Encompl®me nt des mes urdepubliditéagansflaipedsaegte ,| e bul l etin doin
municipales, | es moyens, pourassuenla coneertatien, avec le public arrétés par le

conseil municipal, sont les suivants :

-ouverture doéun r e dliflsstobservatibres ettpriopositions dertoaite pesonne

intéressée au projet, pendant toute la procédured 6 ®t ude -cidle cel ui

Enquéte publique d@5 janvier 2017au 25 février 2017
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- tenue de trois réunions publigues al 6 i ssue des diff®rent e$sPADPDases dob
AOP) et présentation globaledu pr oj et avant | darr°t du PLU,
-r®alisation dbédune exposition publiqgue avant | éarr

D 6 &eupart, bien que ce point ne soit pas mentionné par la délibération du 2 septembre 2014, la

commune metenplaceunComi t ® Consultatif compos® do6®lus | oc;
civile et de professionnel s i nttaedeypeunatavailledaans | es ¢
| 6®1 abor ati on ¢ -usoumeositeineractde I conamune t

Le bilan de la concertatione st ®t ab |l i l ors de I darr°t du projet o
2016) . Il fait | 6objet désndddét®ment ed®painkke® dei |
cette procédure, notamment pour ce qui concerne les points suivants :

- 120 interventions sont consignées sur le registre mis a disposition du public,

- le comité consultatif se réunit a 11 reprises durantlap®r i ode do6®l aboration du p
- quatre réunions publiques ont eu lieu (cf. 1 tableau ci-dessous),

-l 6exposition rel at i v eavantduecely-ci Mesatarté parleconseilu pr oj et
municipal, s 6 e st ddRarnosu Il®&e hal | doéac8avd 2016 ad ®sefdtembre2®l6r i e du

organisation des réunions publiques

date objet évaluation du nombre de
personnes présentes

17 novembre 2014 | Présentation de la procédure de révision du POS 120 personnes
T premiers éléments du diagnostic territorial

12 octobre 2015 Présentation du PADD et des AOP 100 personnes
8 février 2016 Présentation des grandes lignes du projet 100 personnes
20 juin 2016 Présentation du projet détaillé (plans de zonage) 80 personnes

Léarr°t du projet

Le bilan de la concertation et l'arrét du projet de plan local d'urbanisme sont approuvés par le
conseil municipal par délibération du 5 septembre 2016 (visée au contrdle de légalité en préfecture
d 6 | redLioi le 13 septembre 2016).

Léexamen du p peospres ppbiiqueslagseciées :

Transmission du projet aux PPA
La procédure réglementaire de transmission du projet de PLU arrété, auprés des personnes
publiques associées (PPA), intervient a compter du 15 septembre 2016

Les modal it®s de mise en Tuvre de cette pr
«avis s personnes publiques assocée

EnquNétg pupliqqe d5 Lanvier\ZQlZag 25 féyrier 201? o i o S
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Présentation du projet devant la CDPENAF
Le projet de PLU, arrété, est présenté devant le Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers lors de la séance du 10 novembre 2016

La prescription de | 6enqu°te publique

Suite " |l a d®signation du commissairesur€hegen°t eur , I
concertation avec celui-ci, déf i ni t au tr ave r&6dieldécembrer2016, @sénauA 1l 4 6 /
contrtle de | ®gal i tetloie e 26Rdécembes 2A16,, lkescondiiohsrde mise en
fuvre de | 6enqu°te publiqgue (cal endrciéer , per manen

Ces diff®rents ® ®ments permettent de dwa®Rli alEoeplam ¢ s
local d'urbanisme ngag®e par | e C-sunGher,iptocéddice manformeddd régierbeAtatianyet qui
prend en compte lesmé@rches liées a l'information du public.

1-d : Nature et caractéristiques du projet

Présentation de la commune :

Données administratives

La CommunesurdCthhezagy est | odcea |libsa®geg | "o n ®@rEaséténeiran 15lomu r a n g e
de Tours, au centre du département de I'Indre-et-Loire. Elle compte, au 1* janvier 2017, 3 051

habitants (population municipale) 8 source données INSBEecensement de la population 2@@aur une

superficie de 2 285 ha (22,85 km?), soit une densité moyenne de 133,5 habitants/kmz.

La Commune, rattachée administrativement a l'arrondissement de Tours, fait partie du canton de BLERE
qui regroupe 17 communes rurales pour 26 192 habitants (population municipale) 8 source données INSBE
recensement de la population 2014

Appartenance a plusieurEPCI

Pour la gestion de son territoird, | O 2 Y Y dzy-Sur-Ghél fail paréie & des degrés divers de plusieurs entités,
Etablissements Publics de Coopératlatercommunaldj dzA | 8 8 dzZNBy (it QS erfSligeApd& dR S
la commune.

Ces compétences transférées sasujt définies de facon réglementaie OQSaid S OFa y2dal Y
O02YLISGSyO0Sa SESNOSSa LI NI f | TouAnjeadzgZCEdAd&initiRrSdu Plah Yocalaes
f QI | &Gditiransfébées paek communes de facon volontaire.

Tableau page suivante

Etablissements Publics de Coopération Intercommunale
dont | a c surGherest membrd z ay

EnquNétg pupliqqe d5 jNanvier‘2Q12ag 25 féyrier 201? o i o S
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intitul ® de compétences principales

(Istesnon exhaustis)e

/| 2YYdzyl dzi'S RS [/ 2 Y -développement économique & aménagement du territoire
Tourangeawu; CCETa) - urbanisme, labitat, logement (Programmg 2 OF f R K PLHQ | |
- collecte des déchets ménagers

- accueil de la petite enfance

a- En application de la loi Nouvelle Organisation du Territoire de la Républigueadditi@@3 e CCETusionne au
lerjanvier 2017 avec la Communauté de Communes du Vouvrillon pour devenir la Communauté de Esnvfaliées
constituant un ensembl@@eommunes pour333 habitan&source arrété préfectod 30 mars 2016 SDCI

Syndica Intercommunal - alimentation en eau potable, études et gestion de réseaux
RQ! t A Y Seyf Hab BotaBle/et - assainissement collectif, études et gestisrs réseaux
Assainissement, SIAEPAb) de - assainissement non collectif, controle et entretien des dispositifs

Veretz/Azaysur-Cher individuels, traitement des matieres de vidange

b- En application de la loi Nouvelle Organisation du Edaid@muttlique (loi NOiTRaolt 2015)s compétences
alimentation en eau potable et assainiss e nstvalées)au
plustard pour [&rjanvier 2020

Syndicat du Cher Canali$€é) -3SadGA2y Rdz R2YFAYS Lzt A0 Tt dzd
seceur déterminé( dzi 2 NA Al G A2y RQh OXOTILI G 2

Syndicatdu Filet et du Petit Chefc) - aménagement et entretien du Filet et du Petit Cher

{8YyRAOFG RQIFYSYLl I-NBLINBaSyidlidAz2y Idz 8SAy RS fQ9i
et de ses aﬁ|uent$;S|CA|_/(‘0) 02 YYdZ)/éé R dz R$L=}tt-hbfre§é(n§)yi3]de CLhyﬁb?eMﬂE
02y OSNYySSa LI NI fQFYSYlF3aSyYSyid RS
- protection contre les inondations

- amélioration du régime et de la qualité des eaux
-LINRGSOGA2Y RS fQSY@ANRYYSYSyY

c-En application de la loi Nouvelle €atiandu Territoire de la République (loiiNGiDRE2015)s compétences gesti
des milieux aquatiques et prévention des inondations doivent étre transférées a un EPCI & fiscalité directe (cor|
communescommunauttd aggl om®r at i ofjanvir01P | us tard pour | e 1

Syndicat Mixte Pays Loire Touraine | - gestion du pays koire Touraine

Syndicat - vicinalité (chemins communaux), entretientravaux neufs
Intercommunal Bléré Val de Cher

Syndicat IntercommunaR Q9 Y SN{-YA&d&dA 2y Rdz a8 SNWAOS Lldzoetdu@azRS R
R QL y&t_LbidB- SIEIL -3SaidA2y RS fQSOflANI3IS Lzt AO
Syndicat Intercommunal por la - surveillance des cavités et des masses rocheuses instables

surveillance des cavités et des mass
NP OKSdzaSa A yeilipired €
Cavités 37
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Les outils de planification couvr asut-Chére territoir e
Le doc umemsme dkdawommune quivise a définir les axes futursdelap ol i ti que doban

de son territoire doit impérativementintégrer, dans son do c unesdisposdighsidéfmiasn i s m
par différents outils de planification établis sur une échelle plus large que celle du territoire communal.

[ S {OKSYlI 5ANBOGSdZNI RQ! YSYIASYSyid SiéG RS DSadAizy R

La c¢ ommu n eur€liePAestaasitionnée dans le périmétre du bassin hydrographique constitué par

la Loire et ses affluents (bassin Loire-Br et agne) . A |1 0int®rieur de ce pRe
|l a gestion de | deau rel vent de |l a comp®tence d:¢

Le SDAGE du bassin Loire Bretagne a été adopté par le comité de bassin le 4 novembre 2015 et publié
par arrété préfectoral du 18 novembre 2015. Sa durée de validité est de 6 ans soit pour la période

2016/ 2021. Ce document int gre |l es obligations i s:¢
«Grenelle de I 8Environnement

I'l d®cline des orientations et dispositions qui ¢C«
(am®nagement des cours dbébeau, lutte contre tous t

maitrise des préléevements, préservation des zones humides et de la biodiversité).

Le Sch®ma d6Am®nagement et de CBaravalp, guiené8clI€ EQuvredup s  «
territoire plus restreint. Il fixe, de facon plus précise (proposition de 52 mesures spécifiques), les
conditions de mise en Tuvre des LeprojetaeanSAGE, adopieparh®f i 1
Commission Localed e | 6 Eau | e, sdaspumis & dnguéte pakliquesdu 20 février 2017 au 22

mars 2017.

Le Schéma Réqgiohde Cohérence EcologigSRCE)

Le SRCE est une cartographie régionale de la Trame Verte et Bleue (TVB) élaborée”™ | 6 ®c hel | e
région. Ce document, adopté par délibération du Conseil Régional du 19 décembre 2014, est rendu
applicable sur tout le territoire de la Région Centre-Val de Loire par un arrété du Préfet de Région en date
du 16 janvier 2015.

Le SRCE vise, a réduire la fragmentation etlavulnérabi | i t ® des espaces natur el
espaces importants pour la biodiversité et a les relier par des corridors écologiques, afin de rétablir la
fonctionnalité écologique de ces espaces.

Le territoire desul-Gheresbimégre aucassinddd zieadg Tours. La cartographie des
trames verte et bleue initiale (document SRCE i cartographie 1/100 000°) est affinée dans les documents
du Sch®ma de Coh®rence Territ oircardraphiedd000B)aggl o m®r

Le SchémaRéyiy I £ Rdz / fAYF G RS €©Q!ANJ SG RS f Q9ySNHAS 6
Le SRCAE est destin® ° traduire |l a mise en Tuvre
France aux niveaux mondial, européen ou national dans les domaines suivants :

- maitrise de la consommation énergétique,

-réductiondes émissions de gaz ~ effet de s,erre et de | a pol
- adaptation aux changements climatiques,

- valorisation des énergies renouvelables,

Le SRCAE de la RégionCentre-Val de Loire est valid® par | darr=°t
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[S {OKSYlI 5SLINIGSYSyGlLf FBOAEPRYSy Gl GAz2y Sy 9ldz t 240Gl
Le SDAEP, adopté en 2009, toujours en cours de révision, identifie pour chaque collectivité du

d®part e me retLoire &4 printipaax enjeux liés a la gestion de la ressource en eau (couverture

des besoins actuelset™ venir, s®curisation des sources de pr
un enjeu portant sur la réduction des prélevements dans la nappe du Cénomanien afin de préserver les
ressources futures.

Par rapport a cet objectif de réduction des prélevement s dans | e C®nomanien, | 6
est un des secteurs les plus sensibles compte tenu de la part importante que représentent ces
prélévements pour son approvisionnement en eau potable.

Le bilan réalisé, dans le cadre du SDAEP, surleterrit oi r e d 6 i n $yadicat lmtercommunal d u
dé Al i me entEau Potable et Assainissement i SIAEPA (Azay-sur-Cher et Veretz), met en évidence
des situations déficitaires. Des actions visant a renverser cette tendance sont en cours, actions qui
doivent trouver pour Azay-sur-Cher une traduction effective dans le projet de PLU.

[ S {OKSYlI RS / 2KSNBYyOS ¢SNNRAG2NRLIFIES o6{/2¢0 RS t Ql:
Le SCoT est uurbardsmequinie nltd Gitdiplesiedrsscommunes ou groupements de

communes, définit” | 6i nt ®r i eur d uunprget derterritoireevisaot@ mette emc@hgrence
| 6ensemble des politiques notamment en mati re dobl
déobam®mage commercial, de protection de | édenvironne

Le SCoT d®cline |l es ® ®ments dbéune strat®gie intei
doAm®nagement et de D®veloppement Durabl entauPADD) .
document doéurbanisme de | a commune.

Le SCoT de | 6aggl om®ration t our angpevield@®Ecomnumesp, ellesu v ® |

m° mes regroup®es, au moment de | 6approbation, en
Communes de | 6E-CICETTQqurCamgneiaalaut ® de CommuaC¥ls du Va
Communaut ® de Communes de | a Confluence et) Commun:

Le projet de territoire arrété par le SCoT se décline autour de cing axes :
- la nature, valeur capitale,

- faire la ville autrement,

- atténuer la vulnérabilité du territoire,

- changer les pratiques de mobilité,

- une métropole active pour développer les emplois.

Les ®I ®ments ainsi d®finis sbéimposent au prejyret d
Cher, identifiée comme centre-bourgp ®r i ur bain devant ° moyen terme a
population supplémentai r e, attendue déici 2030, sur |l e territ

[S tNPANFYYS [20Ff RS QI loAlGlrdG 6t[1 0 RECCET [/ 2YYda

Le PLH est un outil qui per met d eirede@afcommunautéede de pi
communes, |l a politique Il ocale de I 6habitat. 1 d®f
visant a répondre aux besoins de logements recensés pour chaque commune constituant son territoire et
déterminelesmoyens ° mettre en Tuvre pour y parvenir.

Pourla ¢ o mmu n e-sudGhé&,z aly6 obj ect i faddpté be @ septembrel2@11 & guHcouvre
la période septembre 2011/ septembre 2017, ®t ai t | a construction deSute |
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au bilaninter m®di ai r e, |l 6objectif de construct iLeRLHeénnt er r
cours arrivant & échéance le 29 septembre 2017, un nouveau PLH prenant en compte la fusion des deux
communautés de communes CCET et Vouvrillon, effective depuis le 1¢ janvier 2017, devrait
prochainement °tre mis en Tuvre.

Environnement de la commune :

Organisation spatiale du territoire

Le territoiredela c o mmu n e-sudCGhédrg @pr gani se autour des vall ®es
l 6l ndre. 11 est c aouaxna®uéipa teois paiers suceessifse | i ef ¢

- la plaine du Cher et du Filet (limite Nord-Ouest du territoire T altitude moyenne : 50 metres),

-le rebord de coteau, (Il Piart e ud U altdagdnoyenre GOELE@metres),

- le plateau Sud (altitude moyenne 85 a 100 métres).

Le Cher qui traverse | a waoumignede partadge sntre leVfal dOCherst ma |
plaine alluviale situé au Nord de la riviére et les autres secteurs, rebord du coteau et le plateau, vaste
territoire agricole modulé en partie par les ruisseaux :

- le ruisseau de la Gitonnierequiconstitue | e Val Idéd Az@ayr qudmmaire d ugd
- le ruisseau du Patouillard moins important, s i t u® ~ | 6 Est du pr ® e@mcficté mai
dans le paysage,

-le ruisseau des Charpereaux qui marque |l a Iimite (
fossé mais qui est un exutoire important pour les eaux recueillies sur le plateau.

Cestroi s cours dbeau se d®versent dans |l e Cher.

Le Filet, sur la limite communale Nord de la commune, a un cheminement dans la plaine alluviale, qui
reste parall | e au Cher. Le Filet se d®verse-dans
Avertin.

ERfdziAz2y RS :f QdzNB I yA&al GA2Y

Le centre-bourg ancien se développe, non pas le long du Cher comme pour la plupart des communes

situées le long de lariviere, maissur | es hauteurs du coteau 0% | don
de | 6anciéehnh crROrCce®eampose de constructions anciennes
étroites. Il est limité au Sud par la coupure de la RD 976.

Bien que ne faisant pas partie du périmétre du patri moi neS@ondial cdemud &N
sur-Cher conserve sur son territoire un patrimoine historique constitué de nombreux chateaux et manoirs

dont certains présentent des éléments remarquables datés du XVe™e au XIX®™¢ siécle et du Prieuré Saint-
Jean-du-Gr ai s dont | a construction remonte au moyen O
clocher et quelgues corps de batiment.

Léoccupation amncipeannd 6w tdglvatte®a agri cole se tradui
rural constitu® dbébensembles de bOti ments affect ®s
nombreux hameaux et villages qui émaillent la partie Sud du territoire communal.

Le mouvement de périurbanisation renforce dans un premier temps le centre-bourg™ | 6 Qubéts t
ancien, avant de que | es sect Suddesla RD®Mdedong dastaxeade s e
circulation sous forme de lotissements pavillonnaires mais également de maniére plus diffuse dans les
anciens hameaux agricoles.
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Par opposition avec les espaces agricoles et les espaces naturels, «| 6 e mpr ei nstoerresponda i n e
| 6espace artificialis® pour un unsuangee d-aubCharyte.ratioP o ur

déburbanisation est en 2014 ®valu® ° 3ldvientdoutsfasidé 1!
relever que | es espaces ¢ omptearlaing, inis &psrt lazone tdu céntreebowdge |
ouladensi t ® de | durbanisation est plus i mportante, e

en raison du risque inondation,sont, pour des raisons historiquet®s (ir
« diffus » sur le reste du territoire.

Les espces naturels la biodiversité:

SileCher r®Ils®mendtd maj eur dans | 6organisation des esp
d 6 A m@ar-Cher se caractérise par une mosaique de milieux: boi sement s, prairies
retrouve aussi bien dans le val que sur le plateau. Ces espaces, g U i nébont pas tous | a

écologique, constituent le « socle de base » de la trame verte et bleue et « les noyaux de biodiversité ».
lls représentent 30 % du territoire pour ce qui concerne le socle de base et 7 % pour les noyaux de

biodiversit¢, soit un niveau | argement inf®Frieur ~ celui
couvertpar | e SCoT ou ° celui de celles de | a vall ®e
Mi s ~ part, | e-hesedtager sddw® dermidbextr °me Nor d, sur
l 6invent aire des -susheesr hnubme sdte sp,a sAzcaoyncer n®e pear de
reglementationsissuesd u Code de | 6 &NIEFRF rsite mscet Matura 2000, etc). Les sites

Natura 2000 les plus proches«v al | ®e de d{etdoire eet dChampeigne» sont éloignés,
respectivement de 3 et 5 km du périmétre communal d 6 A zm@ar-Cher. Les dispositions retenues par le
projet de plan | ocal doéurbanisme ne sont pas SUSC:¢
deux sites.

Le Cher, identifié dans la trame bleue du SCoT, constitue le principal corridor écologique de la commune.
Trois autres, traversent la commune et constituent la trame verte :

- par la plaine alluviale du Nord au Sud, ce corridor assure la liaison entre la Loire et le Cher en traversant

des prairies humides et divers boisements,

-par | e Azag,lleldeuriemééor ri dor assure | a,léCharietdaovarenecrett r e d
déautre part, du&Sadurplaieauela RD Meoreste @pendant un point de conflit

important pour les déplacements faunistiques le long de ce corridor,

-ori ent ® d 6 Hestroisiéene coidoerali¢ de nombreux petits secteurs naturels en suivant les

patures et les ruisseaux du plateau.

Lagestion de laressource en eau

Azay-sur-Cher se trouve sur | e bassin versant du Cher
plateau) qui se trouve s lbaconimnelestidestifiée comme ng fisantpate |
partie des zones vulnérables par les nitrates au sens de la directive européenne « nitrates » de 1991.

Compte tenu de I 6insuffisance chronigue des ressol
notamment ~ | dappauvrissement de | azaypsarpCher estlasséeé®n o |
en zone de répartition des eaux (ZRE). Ce classement réglemente de facon plus stricte les prélevements
ddéeau.

Lescompétences di st ri but i on gdston ded anaxwségs sdantaasslirées partle SIAEPA
qui couvre les territoir e s d-8uACharet Véretz. Ce syndicat assure en conséquence, la production et
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la distributai gresdeé olnbael® | dassaini ssement coll ecti
assainissements individuels.

* alimentation en eau potable

Par d®|l ®gation de service public, l es op®rations 1
la Société Veolia Eau. Au 1¥ janvier 2015, s ur | e t e r-sur-Cherj 1878 abdrhés somtydesservis

par un réseau de 55 km (fourniture de 137 155 m?) Source données Véolia Esannée 2015

La production en eau potable (pour les deux communes composant le SIAEPA)e st assur ®®ae p a
«laDuvelleriee positionn®e sur | e t e rsuriChep(plaine allaviale dntae lec o mmu
Cher et |l a RD 976). Le fonctionnement de | 6usine 1
- « Duvellerie 1 », réalisé en 1973 a une profondeur de 235 métres dans la nappe du Cénomanien

- « Duvellerie 2 », réalisé en 2002, a une profondeur de 35 metres dans la nappe du Turonien. Le

stockage est assuré par un réservoirde 1000m3( ¢ h ©t eau d 0 e a-ditk LesMartchai®» (Azay- | i
sur-Cher), et un second réservoir de 300m? situé sur la commune de Véretz.

Les deux forages de la Duvellerie sont protégés par un périmétre de protection rapprochée de 36

hectares, et un périmeétre de protection immédiate de 3 000 m2.

Pour le territoire géré par le syndicat SIAEPA, le Schéma Départemental d dlithentation en Eau Potable 1
SDAEP fait ressortir une situation déficitaire dans le futur. Plusieurs pistes sont actuellement exploitées

pour remédier a cette situation : un nouveau forage en cours de réalisation, dans le Turonien, création
ddune i nterconne xsurdare, migeeecn Mourvtrleo udiébsun pr ogr amme de
sur le réseau de distribution.

* assainissementollectifdes eaux usées

Le zonage assainissement, a ce jour opposable aux tiers, est adopté par le SIAEPA par délibération du
22juin2010.En | 6absence de sch®ma directeur des eaux uU:
ma’  t rawwer adge du Sfork&Eiehsspécifiques dans le rapport de présentation, les données
relatives au -dureChar sont cecueilbes al fraversadgs rapports annuelsdé une part d
d®l ®gat aire e&/mMmollda@c Ewaur,emdautre part de | 6organis
fonctionnement le SATESE 37.

Les derniers rapports connus (année 2015 )port ent sur | e fonctionnement

d 6i d elestindi€atioesrsuivantespour ce qui concerne | e t-su-Chertoi r e
- 21,5 km de réseaux séparatif - source Véolia

- 10 postes de refoulement / raccordés par 3,2 km de réseaux dsource Véolia

-une st at i o rprindigal® pituée sut iéretn au lieu-dit « Beauregard » (capacité nominale :

10 000 équivalents/habitants i capacité organique de 600 kg de DBO5/jour i capacité hydraulique de

1 880 m3/jour). Cet équipement mis en service en décembre 2011 (déclarationen préfect ur e -et-6 1 nd
Loire du 2 décembre 2009) assure en 2014, la collecte de 925 branchements sur Azay-sur-Cher) soit

| 6 ®qg ui v a2béhahitantd -esoui2e rapport SATESE, 37

-une station do®pu rsartChes au lies-dit « L&®Moie Greuse »A&rizlimiye de commune

avec Athée-sur-Cher (capacité nominale : 70 équivalents/habitants i capacité organique de 4 DBO5/jour

i capacité hydraulique : 10 m®/j. Cet équipement mis en service en janvier 2010 (porter a connaissance

de | a pr ®f eat-ltower. 2jandigy 2008) assure en 2015 le collecte de 18 branchements situés

sur Azay-sur-Cher soit | 6®qui v-adureemappordSEESERS habi t ant s
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Sur |l es bases de fonctionnement analys®es pour | 6:
un fonctionnement qualifi® de globalement satisfai
raccordements supplémentaires estimée a 5 000 équivalents/habitantspour | es deux c¢c-0mn
sur-CheretVéretzz Cette marge de manfuvre qui correspond

station estde nature apermettred e f ai re f ace aux fyuread¢seduscomdniunes foarn i s
les prochaines années.

La station de la Voie Creuse,qui di spose pourtant dbébune capacit®
correspondant a plus de 60 % de sa capacité nhominale, semble limitée compte tenu de son

environnement immeédiat (positionnement du secteur concerné entre le Cher et la RD 976 a proximité des
p®rim tres de protection des r®seaux dbébeau potabl

Pour ce qui concerne | 6assainissement collectif |
déterminer les secteurs pour lesquels une extension de réseau est techniquement possible, devrait au

travers du diagnostic permettre | 6®tablissement d:i
r®duction, autant que faire se peut, des d®veasem

préserver les capacités futures de traitement de la station de Beauregard.

* assainissement individuel des eaux usées

En I 6absence de ldoenm®misr @ r®&ch skeistt ati ons non raccor
collectif soumises aux obligations de traitement (¢
autonome (ou individuel) conforme a la réglementation dans ce domaine (DTU 64-1 de décembre 1992),

ne peut étre identifié avec certitude.

Une évaluation peut, cependant,en °tre faite en sdappuyant sur .l es
Ces documents indiquentque23 02 habitants sont raccord®s ~ um r
d®duction sur |l a base dobu3H hapimmselta teino c oGl 5d ®a satnit m(
moyenne doéun | oge men tenarnbre decenstrictiopserelesyantrdeseldigatiohs de

| 6 as s ai nindwiduel pstastimé entre 320 et 350 habitations.

Les donn®es sur | e nombre et | 6®tat r®el de ces i
directeur do §psusmémaire,des dommées figurant aux annexes sanitaires, datées de 2007,
ne peuvent étre retenuescommeb ase pertinente dbéanalyse de | 6®t at

* la gestion des eaux pluviales

Le réseau de collecte des eaux pluviales de la commune est un réseau de type séparatif qui dessert la
guasi-totalité du bourg, le secteur du port et la plupart des hameaux du plateau. Le réseau développe un
linéaire de 65,4 km dont 22,4 km de réseau busé.

Si |l 6on peut s up pexworerdu mpseau restele @heriqui redugilla I quasi-totalité des

eaux collectées,le sch®ma directeur dobéassajenn scsoeumresn td 6d®lsa beoa
maitrise doéiuMreesrdad tSipkeEPERttre | 0i de ntomposantestdéce n f
réseau (identification des exutoires, définition des bassins versants,r ®al i sati on du zona
[ S3a R2yySSa NBflIOAPSE bdz OfAYIFG SG £ €F ljdzZtA30S R
Le climat de | 6aggl om®ration tourangelle est un c|

une faible amplitude deste mp ®r at ur es a u etanwolwne degrédipdatiomsnc@nstant.
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Si les mesures permettant de lutter contre le réchauffement climatique ne peuvent étre initiées a la seule

®chel |l e doéune -sureCmanaffre egpendant anyréel potentiel de développement des énergies
renouvelables plus particulierement dans les domaines de labiomass e et de | a product
solaire.

La qualit® de | 6air reste |i®e | 6activit®leet au:

données du diagnostic, réalisé lors de la révision du Plande Pr ot e ¢ t Atmasphére(PRAPde

| 6 agglionae®Rowst(2010),i ndi quent que I-ser-Chemersa tioue pasdand 6nd z a y
zone arisque. De méme, ce territoire est en dehors de la zone sensible identifiée par le Schéma Régional
du Climat, de | 6Air et de | 6Energie (SRCAE).

Evolution de la démographie :

Les données issues des recensements INSEE intervenus depuis 1968 mettent en évidence une
croissance démographique constante mais dont le rythme de progression important durant la période
1975/1990 marque une forte tendance a la baisse sur la période 1990/2012.

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
nombr e d|1194 1375 1830 | 2408 2704 2915 3023
évolution en % +15,16 | + 33,10 | +31,58 | +12,30 | +7,80 |+ 3,70

Le dernier chif f doanefanlf janvier 201i%:13 051 babitdrisEpBpulation municipale).

L6®v ol ution d®mogr apsir-Cheuykden gue madesie,\es assuteddurant la période
1968/2012 par un solde naturel toujours positif et un solde migratoire trés important sur la période
1975/1990, ce qui expligue | a forte progression
fortement ensuite. La faible évolution de ces deux indicateurs, particulierement depuis 2007 permet
doéoaffirmer que | a croi ssanc estagnatiomsyrtoat pi bnilagqapgortecacdlle e n
des communes de |l a Communaut® dei@&mmunes de | 6Est

en no

Le deuxi me facteur qui c arsareChe®estlesvilisseamend de fa papulatiom h i «
confirmé par les variations dans la structure de la pyramide des ages. La part des moins de 30 ans est en
baisse réguliere depuis 2007 alors que celle des plus de 60 ans augmente de facon sensible.

Ce constat accompagne | 6®vol
commune accueillaient 324 éléves. A la rentrée 2015, a
soit une baisse de 10,5 % des effectifs.

ut i on ,des&ablieserheatsdeiaf s s «
popul ation scolaire no

Sans apport significatif de population dans les années a venir, la démographie de la commune ne
peut évoluer que vers un phénoméne de vieillissement irréversible.

Habitat - Logements :

L 6 | N 8éadinbre, en 2012, pour Azay-sur-Cher, un parc de 1 326 logements (+8,2 % par rapport a
2007), qui se décompose de la maniére suivante :
- 1 205 résidences principales (90,9 % du parc de logements),

Enquéte publique d@5 janvier 2017au 25 février 2017
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- 63 résidences secondaires (4,75 % du parc de logements),
- 58 logements vacants (4,35 % du parc de logements).

87,5 % des ménages sont propriétaires de leur résidence principale

Le parc de logements de la commune se caractérise par la prédominance des logements individuels

(96,1 %) de grandes tailles (779 logements de + de 5 piéces, 64,6 % du parc des résidences principales).

Les logements intermédiaires de 3 ou 4 piéces (377 logements, 31,3 % du parc des résidences

principales) et les petits logements de 1 ou 2 piéces (48 logements, 4 % du parc des résidences
principales) sont en nombre insuffisant pour r ®pol
mono parentale T décohabitation 1 accés au premier logement)

Le Programme Lo<cPaHp aret ® 6 HarmhiltatCommunaut ® de C-0mmu
CCET pour la période 2011/2016 fixait un objectif de constructions neuves de 15 logements par an. Le

bilan effectué a mi-parcours indique que laco mmu n e dsar&keaa/produit une moyenne de 17

l ogements sur |l a p®riode 2011/2013. Si | 6objectif
revualabais se, | a c¢ o msw-Gheradefeve san pbjectif de production de logements neufs a

20 logements par an sur la période 2014/2016.

Deux opérations groupées, réalisées sur la période 2013/2016 (10 logements locatifs sociaux en centre-

ville et 16 logements + 4 lots a batir dans le secteur de la Cocarderie), contribuent a répondre aux
objectifs du PLH tout en diversifiaRtloT3a4THatt ur e d
permettent a la commune de se rapprocher des critéres susceptibles de lui étre imposés a moyen terme

(seuil des 3 500 habitants) par la loi SRU (Solidarité Renouvellement Urbain).

Les objectifs du prochain PLH seront définis aprés la fusion au 1* janvier 2017 des 2 communautés de
communes concernées.

Les activités économiques :

[Sa OKATFINBaA RS fQSYLX 2A

La c¢ ommu n eur€liePAestdigtoriguement une commune résidentielle avec toutefois une

population active relativement importante (1541 personnes en 2012) alorsquel € nombr e d o6 e mj
recensés est de 602).

Bien que | e nombre doéemplois |l ocalis®s sur | a c¢omi
population active/emplois localisés sur la commune reste en dessous des moyennes constatées pour la
plupatdescommunes de | 6aggl om®ration tourangelle

Les donn®es sur | dempl oi i mpliquent doéi mportants 1

travail (80 % des actifs ayant un emploi travaillent hors commune).

Cf. page suivante

LesOKAFTFNBEA RS dsQUB¥INBEEA S
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Population active

popul at isu-Gherdetehzéagn 2012 3023 habitants

tranche do6©ge 15/ 65 an|2004habitants-66,29 % de la population

population active 1541 habitants¢ 51,00 % de la population

Lodempl oi

personnes actevayant un emploi 1425 habitantsc 92,50 % de la population active

personnes actives sans emploi 116 habitantsg 7,50 % de la population active

Répartition socio professionnelle

ouvriers: employés: professions cadres: artisansg agriculteurs

14,2 % 24,6 % intermédiaires: | 9,4 % commercants | exploitants:
38,1 % 8,8 % 0,7 %

R®partition par secteur dbacti

administration publique| commerces construction: industrie: agriculture:

santéc action sociale | transports 38,6 % 3,9% 1,4 %

enseignement services

22,9 % 33,4 %

Les ativités industrielles et commeriales:

Lédempl oi i n d ussriCher estimajeritairemeéntli@ &la construction en raison notamment de la
pr®sence sur | a c¢ommuQ@oilspbealiséeddEannt sr elpar i nsaei nMEEChance d
ferroviaires (280 emplois en 2014). Cependant, le tissu industriel et commercial (198 établissements
actifs au 31 décembre 2013) se caractérise surtout par de nombreuses petites unités, comptant pour la
plupart moins de 10 emplois et qui interviennent dans les domaines du commerce,d e | 6 a ett i
services divers.

Sana

A | dexception
principal ement

d e | lésEctivités& paractéreeécoNtn@ue Ou.commercial sont
d asar<Chel, avecinatamment uthedfdkte @mycentration des emplois dans

la zone dbéactivit®s du Médgsgaseed®de®parl|l bacRDv DT
6 ha. Il existe, cependant,peu de possibilit® dbéextension.
Il faut, toutefois, souligner | a f ai bl esse de | doffre dans elaened oma

offre de proximité.

Pour mémoire, le développement économique reléve de la compétence de la Communauté de
Communes (CCET devenue Touraine-Est Vallées au 1* janvier 2017).
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[ Q it égkicole:

Lbagriculture, tous types doa@id i %idee®s(lddhhy) dael ues,
nombreuses prairies ponctuent celui-ci, la grande culture céréaliére reste dominante sur le plateau en

limite Sud de la commune (1 150 ha).

Le territoire communal offre un potentiel agricole
Chambr e udé Augrrei cet | 0de la Rechetche tAgrad@miqued nN&RA met en évidence la
présence de sols dont la nature peut favoriser le développement de plusieurs filiéres agricoles. Le

territoire communal par la réalité de son potentiel agricole est identifié dans le cadre des orientations
d®finies par | e SCoT comme offrant des sites 7 enj
développement de projets « agri-urbain ».

Une partie de ce territoire agricole est classé dans le domaine de la viticulture en AOC Touraine mais la
vigne ndest pl usir-Qphre®@s.e nBtieen” gqfuzeayf ai sant -Mawaede-i e de

Touraine (fromage), l a commune nbest pas un sect el
peupleraies de la plaine alluviale, i | no6ybdac tpiavsi td® syl vicole significa
Léenqu°te sp®cifigue men®e dans |l e cadre des ®t ud:
| 6identification de 11 sit e ssurdbee Rouimgmadire lesidonnéesdur | ¢

Recensement Général Agricole i RGA de 1988, indiquaient la présence de 46 exploitations ayant leur
siége sur la commune. Par contre, la superficie moyenne des exploitations, qui était de 41 hectares,
passe a 102 hectares.

Ces deux chiffres permenteeant| Gac tmewiutr@rad ni®y oll a1t g U
r®duction importante du nounbdaugmertadon depdurcsiperficie mayense. a u
Cette évolution semble en partie due au développement des modes de gestion de la production

céréaliere.

Si la part du territoire d®di ®e 7 | &Geaanmeéenvpartle® agr i
d®vel oppement de | urbanisation autour des hameau>
significatif pour la commune.

Les activités taristigues:

La présence immédiate du Cher et la proximité de sites UNESCO du Val de Loire (Chenonceau,
Amboise) peuvent constituer pour Azay-sur-Cher des atouts permettant de développer une activité
touristique liée a la ruralité.

Soil néy a pas dooffre h?t!t elcapendaaters2015, 116ditseno mmune,
hébergements touristiques (gitesrurauxi c hambr esedpPh Lbébapport des r ®sic
estimé a 296 lits

Le potentiel touristique existant de la commune (prieuré de Saint-Jean du Grais i chateaux i centre

équestre) pourrait se trouver renforcé par plusieurs projets en cours de développement autour du Cher

(« Le Cher a vélo », valorisation des espaces limitrophes, itinéraires de randonnée pédestre « | 6 e au a L
des siécles en Val de Cher »).
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Les transports et déplacements

La grande majorité des déplacements des habitants, que ce soit pour rejoindre le lieu de travail ou pour
dodéaut r e s, sedait par l& route®Lsr RD 978, voie structurante qui traverse la commune, permet de
gagner rapidement Tours (entre 15 et 30 mn en fonction de la période horaire) et a partir de la de
rejoindre les autoroutes A10 (Paris-Bordeaux) et A85 (Nantes-Lyon) ainsi que le boulevard périphérique
qui dessert les principalesc o mmunes de | 6aggl om®rati on.

Deux alternatives aux d®placements routiers sont
2,5 km du centre bourg (ligne Tours-Bléré-Vierzon) et le réseau de transports par autobus développé par
Fil Vert (ligne D Tours-BIléré).

Les déplacements internes a pied et a vélo en milieu urbain restent parfois difficiles en raison de la
configuration du centre bourg (voies ®troites) qui
sp®ci fi qu e s,laRDA8%b aonstitee up @bstacle pour la continuité et la sécurisation des
cheminements doux avec les zones urbanisées du Sud de la commune.

Léexposition aux risques naturels et technologi qu:¢

LIS NJ &l dzS nfRli@ds diadgbBrteindndu Cher

Si ce risque touche peu de zones urbanisées, il menace de fagon réguliere les habitations situées en rive
droite de lariviere (lieu-d i t | e Port) ainsi que | a atonentaupotblelee po
guelques habitations en rive gauche.

Les derniéres inondations importantes, ayantentrain ® | a reconnai ssance de | 6G¢
naturelle, sont celles de 2001 et plus récemment de juin 2016.

En cons®quence, | -sur-Cherraghsbundse auR dispasityons du Plan de Prévention du
Risque Inondationt PP RI du Val de Cher approuwtlomgdar arr °t ®
16 février 2009. Plusieurs secteurs situés dans la plaine alluviale le long du Cher et du Filet sont
concernés.Le d®vel oppement ydeksinterditypoubles nones,a te jaumnon urbanisées
(classement zone aléa tres fort) et strictement limité et contrblé pour les zones urbanisées antérieurement
(quartier Le Port » - classement zone aléa tres fort).

Le risque de remontée de la nappe phréatique

En cas doé®v nements pluvieux except i omtiegdléseméntde mu |
| 6 ®t e rdvegaal de ld nappe phréatique peut atteindre la surface du sol et provoquer une inondation par
remontée de nappe.

Azay-sur-Cher est concerné par ce risque essentiellement pour la partie Sud de son territoire (plateau).
Lacommune néa pas | a m®mophénemédes récemnds tedypeadtifondatian. d e

Le risque de mouvements de terrain

Azay-sur-Cher est concernée par des mouvements de terrain liés au retrait gonflement des terres
argileuses. Le territoire communal est s edaaltéds ~ ul
| 6exception de | a plaine alluviale class®e en al ®:

Bien que 15 cavités souterraines non miniéres, au minimum, soient identifiées sur son territoire, la
communAgay-dubCher ndest pas concern®e par un plan dobe
de cavité.
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Le risque sismique

Suite a la révision du zonage sismique défini par les décrets n°2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre
2010, | e t essur-Cherest classé dnizéne deysismicité faible et se trouve donc de fait
concerné par la réglementation parasismique visant a adapter les constructions nouvelles a ce risque.

Les risques technologiqgues

La communeufbhAzagst peu concern®e par des risqgues
I nstallation Class®e pour |l a Protection de | &0Envi:
territoire.

Cependant, un risque technologique potentiel peut étre induit :

- par la circulation de véhicules transportant des matieres dangereuses empruntant la RD 976

- par la présence a moins de 12 km de plusieurs sites industriels relevant de la nomenclature des ICPE
sur le territoire de la commune de Saint-Pierre-des-Corps.

1-e : Objectifs de la procédure

Les objectifs de | a pr eat®drles dispositionstdu do dl @ n tlimhism® Grtictk 6 u |
L101-2) qui d®f init doébune fa-on globale | es objectif
déurbani sme, dbéautre part, par | asurdChdrprés®ivaattaimsenen d u
1 u v deecette procédure.

La c¢ ommu n eur€lieAdéfmiyles objectifs de développement de son territoire au travers de son
projet de plan | ocal do6ur (ddibératomde 2 segembra20bda:ni r e s u i

« e

-ajuster |l e r glement au contexte | ®gislati fUR,I oéi.)
- prendre en compte les dynamiques intercommunales et les docwomemtsisapra(PPRI, SCOT, PLH,ESPAGE )

- intégrer dans le projet communal, les évolutions du territoire

-maintenir | 6activit® ®conomique et commerciale de
- protéger le ske agro naturel et la diversité des paysages

-rééquilibrer parc de logements etrenforéeo f f r e d 6 ®qui pement s

- prendre en compte les objectifs du développement durable

- valoriser les déplacements tous inédesomiser les ressources,

-l imiter | dexposition aux risques et nuisances
-pr®server |l a qua*»it® de vie des habitants &

Les conditions d e esmnljestifs, cenformesuauxrdispoditiens aéfinies par le code de
l uébanisme, notamment en matiére de développement durable, sont détaillées dans le rapport de

pr®sentation du PLU. Leur mise en application au
commune dob emdévielsppegent se traduisant par un niveau de population évalué a 3 300
habitants ° 1 d&dhorizon 2027 retepsernent INBREwe 2002¢. 3 023 habi
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1 d0ORGANI SATI ON ET DEROULEMENT DE LO6ENQUETE

2-a: Désignation du commissaire enquéteur et du commissaire enquéteur suppléant

J' ai ®t ® d®sign® commi ssaire enqu°°teur pour | " enqgl
Pl an Local d' Ur bani s meur-Grer (lhdie-etLoim)ypanmdécisidnédé Moasjeur

le Président du Tribunal Administratif d'Orléans, décision n°E16000218/45 du 15 décembre 2016.

La méme décision désignait Monsieur Paul HOSTACHE, commissaire enquéteur suppléant.

2-b: Prescript iétepmublihee | 6 enqu

Par arrété n°146/2016 de Monsieur| e Ma i r sur-Gh&rfez date du 21 décembre 2016 (arrété
présenttau contrll e de | ®gal iettL@re &Tourdle 20 éeemnbre 20E7), lkrdquéted r e
publique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme est organisée sur le territoire de la commune,

du mercredi 25 janvier 2017 a 9 h 00 au samedi 25 février 2017 a 12 h 00.

2-c Constitution du dossier d'enquéte

Suite a ma désignation comme commissaire enquéteur, un premier rendez-vous est organisé, en mairie
d 6 A m=ar-Cher, le mardi 20 décembre 2016 avec Monsieur le Maire qui assure directement la conduite
du dossier.

Le projet de PLU, ayant été arrété par le Conseil Municipal le 5 septembre 2016, la transmission du
dossier aux personnes publiques associées (identifiees par la délibération arrétant le projet), est
intervenue entre le 15 et le 23 septembre 2016. Ce qui fixe la date limite de réception des avis au 23
décembre 2016.

Unpremierexamen du dossier met en ®vidence | 6absence de
en Eau Potable et | 0As s-aur@herexgantdacompétence Yestiomdezes Az ay
réseaux, ainsi que la consultation du Syndicat Intercommunal pour la surveillance des cavités et des
masses rocheuses-etiLoire {CGalités@8% Ced ohsultdtions sont demandées par le
commissaire enquéteur.

Afin de per met egpeces devant anmiatégrédseau dossier d'enquéte publique et compte
tenu de l'indisponibilité du commissaire enquéteur titulaire durant la période du 24 décembre 2016 au 15
janvier 2017, il est convenu que lI'enquéte publique unique ne pourra au mieux commencer gu'apres le 20
janvier 2017.

Les modal it ®s dénquétgpubliqus sort délinfes avex Mbnéieur le Maire. Un second
rendez-vous a lieu le lendemain mercredi 21 décembre 2016 pour valider la composition du dossier et
pr®ciser | es mesures de publicit® " mettre en Tuvi

Pieces constitutives du dossier

Redh i NBE RQSVIidzs 1S LJzof AljdzS o6wn FSdzAft SG&av

Pieces Administratives
-PAl1 délibérationduconséi Y dzy A OA LI f R S-surCherQia XsépteyhlSre R3] prescivant
t1 NBOAAAZ2Y Rdz th{ SG fI YAAS Sy dzzoNB RS tI LINEO:
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-PA2 délibération du conséi Y dzy A OA LI £ R S-sur-Cher@6\6afalry H0158dRnant ke

RS fQ2NBIYA&lIGA2Y Rdz RSolFd adzNJ £ Sa 2NASYGlFrGA2ya R
(PADD et OAP)

-PA3 RSt A0SNI A2y Rdz O2y aSAft -sift-@hen ddSiskfitetnbrdB16 fatréta@ Y Y dzy
projet de PLU et tirant le bilan de la concertation

le document <bilan détaillé de la concertation, document annexe de la délibération peut étre consulté sur

simple demande auprés degdees du secrétariat général

-PA4 RSOAAA2Y ycO9mMcnannumyknpX Rdz mp RSOSYONB HAanmcX
désignant Monsieur Pierre TONNEE, en qualité de commissaire enquéteur titulaire et Monsieur Paul
HOSTACHE en qualité @@nmmissaire enquéteur suppléant

-PA5 arrété dumaireRS f I O Axaysdegtger, RIQ1 décembre 2016 LINS & ONRA @ y i f Q2.
f QSYyljdzs S Lzt AljdzS NBf I GABS £ €t QStlF 02N GA2Y Rdz LI |
25 février 2017

Pieces Technigues

-PTL F NN UGS Rdz eINBRASB IRy RMB 2dzZAy HAamc X AYRAldzryid |
RQAzND I yAEAYS RSS! Buk/eKE2NY WoSS i LI & az2dzyAa t SO fdzr GAz2
(application des articles R.128 aR.10b o Rdz O2RS )RS f QdzNDB Il yA&aYS

-PT2 procésverbal de la réunion de la commission départementale de la préservation des espaces

naturels, agricoles et forestier, COPENAF, du 6 décembre 2016

(A& RS fF /5t9b! C adzNJ f S -sulKBEe® &plicaRod des firtjclesR 38D | O2 Y
L.15213etL.15auT Rdz O2 RS RS £10 dobde yirkbiideé B péshe marithem H

-PT3 y23iS RS LINBaSydaldAz2y Rdz LX Iy €20t RQdzZNDIYyA&AYS
(résumé non technigye

-PT4 rapport de présentation,

ShGFd AyAidAlLf RS t QEYEANNBYIYBAYRY (R P& GRAA A 2% WAOY LI O
-t ¢p LINBé@iSetde déRlbppengrit dirable PADD

-PT6 2NRASYGFGA2ya RQIYSYIlII&E0ARY G SG RS LINPINIYYLFGAZ2Y
(le centre bourgg le Marchais; la Trutte

-PT7aNB 3t SYSy i ,RQdzNDBI yA&aYS

(piece écrit@

- PT7b liste des emplacements réseryés

- PT7c réglement graphique n°1 plan de zonage au 1/20§0

(partie centre bouryy

- PT7d réglement graphique n°2 plan de zonage au 1/5060

(partie Nord

- PT7e réglement graphique n°3lan de zonage au 1/500€,

(partie Sud)

-PT8alistedei & SNIWA (dzRSa, RQdziAt AGS Lzt A lj dzS

-PT8b plan des servitudeR Qdzi A f A i S LJdzo f A |j dzS

(partie Nord

-PT8c LY 'y RS& &aSNBAGOJzZRSE RQdziAf AGS Lidzof Alj dzS

(partie Sudl
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-PT9 annexes sanitaires

(piéce écritg

-PT10d.) 'y RSa NBaSIdzE RQLEAYSyGlidAz2y Sy Sldz LRdlot S
(partie Nord

-temno LXLFY RSa NBaSldze, RQIfAYSyGlidAz2zy Sy Sldz LGl
(partie Sudl

-PT1lplandesréseauR Ql 841 AyA4daSYSyid RSa&a St dzE dzasSSa

- PT12a plan des réseaux des eaux pluvjales

(partie Norg

-PT12b plan des réseaux des eaux pluvjales

(partie Sudl

- PT13 plan de prévention des risques naturels préviSbda RQAY 2y Rl GA2YyY Rdz I f RS

- PT14 périmétre du projet de droit de préemption urbain DPU

-PT15 «orter a connaissancg RSt A ONB LI N-Lbife t NEFSG RQLYRNEB

Piecesrelatie s = |1 6i nfarmation du public

-PInfl A& RQSYIljdzs S LJzof AljdzS LIR2NIS | dz sirghgiS| dz RQF FF
-PInf2 @A & RQSYIj dzs ifiqBes Uddmiat AR, lettzS naxelsI§itfond jaune) implanté efivers

points de la commune

- PInf3 plan de localisation des affichages spécifiques

-PInfAl GGSadrGA2y RS LI NHzi A2y RSalaveld RépubiyeSyblicdipri S LJdz
du6 janvier 20176 SRA A 2¢fLoRR L Y RNB

-t LY ¥p FGaGgSadlrdAaz2y RS LI NHzi Mermg deR Suraine® | ifickt@dndik Q Sy |j dzs
6 janvier 2017

-PInf6 attestationdere@ dz@dSf f SYSy i RS I LI NUziA 2y RaNodvael gAa RO
République», publication du 27 janvier 2017

-PInf7attSa il GA2y RS NBy2dzStftSYSyid RS I [erddeiArz2y RS
Touraine», publicationdu 27 janvier 2017

Pi_ ces r el at i v e spubliguds éssoviédsPPAles per sonnes

-t LILIF ™ t NBtEddél RQL Y RNES

(courrier du 18 décembre 2016

- Pppa2 Région Centr&/al de Loire

(courrier du 16 décembre 2016

-t LILJ o 5S LI N&EtSofSy it RQLYRNS

(courrier du 2 déembre 2016)

-t LILJF n {8YyRAOLFLG YAEGS RS fQ!3IFf2YSNIGAZ2Y ¢2dzNF y3S
(courrier électronique du 9 décembre 2016

-t LILJ p [ 2YYdzy I dzi0S Pg 33f 2YSNI GAZ2Y ¢ 2 dzNJ

(courrier du 8 novembre 2016

-t LILJF ¢ /| 2YYdzy dzS RS /2YYdzySa RS fQ9aid ¢2dz2N) y3aSI d
(délibération du conseil communautaire du 24 novembre 2016

- Pppa7 Communauté de Communes de Bléré Val de Cher

(délibération du conseil communautaire du 15 décembre 016
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-t LILJ y {@YRAOFG LYGSNO2YYdzylt RQ!EAYSyilllGAz2y Sy 9
(courrier du 2 janvier 2017)

-Pppa9 Syndicat Intercommunal Cavités 37

(courrier du 12 janvier 2017)

-Pppalld/ 2 YYdzy S -Bufdhét K S S

(courrier du 11 décembre 20116

- Pppall Commune de Montloussir-Loire

(délibération du conseil municipal du 14 novembre 2016

- Pppal2 Commune de Saint Martin le Beau

(courrier électronique du 2Qctobre 2016

- Pppal3 Commune de Truyes,

(délibération du conseil municipal du 13 décembre 2012

- Pppald Commune de Veretz

(délibération du conseil municipal du 13 décembre 2016)

-t LI mp / KFYONB RS /2YYSHIddie SG RS f QLYRdzZ2ZGNAS RQLY
(courrier du 15 décembre 2016)

-Pppal6LydaGAGdzi blFdA2ylf cREAANRIAYS SG RS tF vdzZft A0S
(courrier du & ovembre 2016

- Pppal7Centre Régional de la Propriété Forestiére lle de France et Centre Val de Loire

(courrier du 26 octobre 2016)

Le dossier mis adispositon du public est num®rot® et vis® | e jo
publique.

Au cours de celle-ci, le dossier sera complété a deux reprises :

-ajout doéune piPTédedtféerer20ly ppue amA sur | e plan déass:¢
documents cartographiques ( unrgpapraprésentéesumliesnni me du t ¢
planches PT7ci PT7d et PT7e),

-ouverture dbébun second r egi s tpréeeclowré panngessoinsedu |l e 13 f @
registre initial complet ~° .1 6issue de | a troisi m

Dbune fa-on g®n®r al e, |l es documents mis ° di s|
lecturedesenjeudu proj et doé®l aboration du PLU soumi s

La seule réserve concerne les annexes sanitaires qui décrivent une situation globale couvrant

|l 6ensemble du territoire sur IntergantdAzayVérdizPsans e xer - a |
apporterma®iofs sur | es donn®es s psedhfeirg u elLsé adbes el nac
ces informations, gui seront d®l i vr®es en cours di
la compréhension du dossier.

Les annexes sanitaires devront étre com@étéavant | adopti on d®finiti
sp®ci fiques r el at-surGher et celleks lE@es@awzonage Aassain Eatiemts gn
201Qpar le SAEPA
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2-d : Contacts avec le porteur de projet et visites des lieux

A | 6ormcasi premier d®pl acement, Monsieur | e Maire
la visite de |Ila commune. Cette premi re visite so6
a 12 h 30.

Jb6bai ainsi pu viisualiser, entre autre

- la configuration du centre bourg,

- les berges du Cher impactées par le PPRI et notamment le secteur sur lequel un aménagement

de loisirs est prévu,

- la gare SNCF,

-la RD 978 dans sa&@urtCheaver s®e dbéAzay

- le chateau de Leugny,

- les villages des Serraults, du Gray et du Buissonnet,

-l es sites propos®s pour UeMarchaiserr«tLaTrgte»), | 6ur bani sat
-l a zone sédmmomiguesdu May,

- les équipements du centre bourg.

Compte tenu du nombre tr s import anetoudautigser vati ol
| 6enqu°®°te, pl usi e sitessserohttnpcessaires.nleaurbrd liewsles dundi 13 février

2017 de 10 h 00 a 12 h 30 et mercredi 1* Mars 2017 de 14 h a 16 h 00. Ces visites sont réalisées

en présence de Monsieur le Maire.

Je suis, par ailleurs, revenu en Mairie le mardi 14 février de 10 h 00 a 13 h 00 pour relever diverses
donn®es permettant | 6identification pr®cise des pa
au POS, surface, propri®taire, etcé).

2-e : Information du public

Publicité réglementaire

Conformément a l'arrété de Monsieur le Maire, les avis de mise a lI'enquéte ont été publiés dans les
journaux agrées :

- « La Nouvelle République », le 6 janvier 2017 (publication initiale) et le 27 janvier 2017 (seconde
parution)

- « Terre de Touraine», le 6 janvier 2017 (publication initiale) et le 27 janvier 2017 (seconde parution).

Un avis d'enquéte format A3 a, par ailleurs, été porté au panneau d'affichage officiel de la Mairie le 4
janvier 2017, soit 20 jours avant le début de I'enquéte et maintenu durant toute la durée de celle-ci. Les
avis sur différents sites communaux, aux entrées de ville, (format A2 - lettres noires sur fond jaune) sont
mis en place le 4 janvier 2017. La pérennité de ces affichages est régulierement contrblée par le garde
municipal durant toute |l a p®riode dbébenqu°te.

Autresactions d'information du public

En complément des dispositions énoncéesci-d e s sus, | 6int®gralit® du doss
le rappel du calendrier des permanences du commissaire enquéteur sont mis en ligne sur le site internet

de la commune a compter du 20 janvier 2017.

Pour m®moire, durant | a p ®utie egddspositidris prévues dedacanon du
réglementaire dans le phase concertation, le projetde PLUaf ait | 6 obj et de 5 publ
doi nf o mumgipale et2 rappels dans le bulletin annuel de la commune.

Compte tenu de ces éléments, j'estime que l'information du public a été faite conforméxigetcas e
définies parlaloidéfiisant | es modal it®s de mise en Tuvre
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2-f: Dur ®e de | 6 e ogngdnisaionpdastpbermananees

L'enquéte publique a lieu du mercredi 25 janvier 2017 & 9 h 00 au samedi 25 février 2017 a 12 h 00,

soit sur une durée de 32 jours consécutifs, supérieure a la durée minimale réglementaire d'un mois.

En concertation avec le commissaire enquéteur, le nombre de permanences est fixé a quatre. Une
anomalie | ors de | 0 qguéepuleis(suventure dd dgeuxipéraanences 18 ke 0D

au |ieu de 14 h 00 comme pr®  u par | darr°t® prescil
accrue du commissaire enquéteur.

Les permanences se déroulent de la maniere suivante :

mercredi 25 janvier 2017 de 13 h 00a 17 h 00
samedi 4 février 2017 de 9h 00 a 12 h 00
lundi 13 février 2017 de 13h 00a 17 h 00
samedi 25 février 2017 de 9h 00a 12 h 00

Ces horaires ont permis de lever les contraintes (éloignement, horaire de retour du travail, etc)

susceptibles de limiter la participation de la population. Au final,| 6 anomal i e entre | 6ar
prescription et | davis se r®v lera avoir eu un eff
le commissaireenquét eur se fera en continu durant Il es 14 h

2-q Ouverture de I'enquéte publigue

L'enquéte a été ouverte le mercredi 25 janvier 2017 a 9 h 00.

Le registre dbéenqu°te ouvert par Monsa@&émisalae Mai r ¢
di sposition du public dans | e hall du bureau dobacc¢
habituelles des services.

Les permanences du commissaire enquéteur ont eu lieu dans la salle du conseil municipal i salle
des mariages de la mairie dans des conditions permettant un accueil du public trés satisfaisant
(affichage permanent des plans de zonage).

2-h : Participation du public
Suivant décompte réalisé au quotidien par le service accueil de la mairie, 107 personnes se sont
déplacées, soit pour consulter le dossier, soit pour rencontrer le commissaire enquéteur a

| 6occasion de | 6une des quatre pesomeenuenapleseurs Cert ai
reprises sans quoéil soit possible doeapendadtent i fi er
rai sonnabl ement estimer | e nombre de personnes s 0
personnes.

La participation du public se traduit par :

-la r®daction de 41 observations for muiellesssnt| or s de
complétées par des piéces écrites, courriers ou documents annexés immédiatement au registre

d 6 e Bt (W3 courriers ou documents),

- la rédaction de 4 observations consignées au registre en dehors des permanences,

- 11 courriers réceptionnés par les services municipaux soit par voie postale, soit par dépét direct

aupres du service accueil de la mairie,

- 2 courriers électroniques récep t i 0 n ra®esse'maillindiguéedans | darr °t® prescr
| 6ouverture de | 6enqu°te publique.
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Pour mémoire, | e d®p!t de nombreux courriers ou document
déenqu°®°te compl ®mentaire ° | 06issue de Il a troisi me

2-i Contacts avec la Municipalité au cours de I'enquéte publique

Mes contacts avec la Muni ¢ i p a | i-su®Chdr@uAcpuasyde I'enquéte publique, ont toujours eu lieu
avec Monsieur Janick ALARY Maire de la commune et, Madame Stella LALANDE Directrice Générale
des Services.

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, les services de la commune (Madame DOUART) ont
répondu rapidement avec efficacité aux différentes demandes de renseignements complémentaires
que j'ai pu étre amené a formuler.

L'enquéte publigue doit étre considérée comme s'étant déroulée dans un climat serein. Les modalités
d'organisation mises énu v antepermis l'expresondu public dans des conditions satisfaisantes.
L'enquéte n'a été émadlpar aucun incident particulier.

2-| Cloture de I'enquéte

L'enquéte publique s'est terminée en mairie le samedi 25 février 2017 a 12 h 00. Le registre d'enquéte
n°2 a été cloturé par mes soins a 12 h 15 (pour mémoire, le premier registre avait été cloturé le lundi 13
février a 17 h 25)

En conséquence, la prise en charge du dossier pour la rédaction du présent rapport intervient avec effet a
compter du 25 février 2017.

2-k Communication des observations a la Commune :

Conformément aux dispositions de l'article R 123-18 du Code de I'Environnement, la synthése des
observations recueillies au cours de | 6ecadanefat e e st
Directrice G®n®rale des Services, | bmass2@d une renc

Les éléments de réponse transmis par Monsieur le Maire font I'objet du courrier du 10 mars 2017
recu au domicile du commissaire enquéteur le 14 mars 2017.

Les courriers sont joints en annexes au présent rapport.

2- 1 Remise du rapport d'enquéte définitif mardi 28 mars 2017
Le rapport d'enquéte relatif au déroulement de I'enquéte publique et| 6 saperiant sur les conclusions
motivées sont rédigés durant la période du 26 février au 25 mars 2017.

La r emi se davisducpnumissaire eequiétedr etergEnt Ma i r-sureChedl® Az ay
mardi 28 mars 2017.

Enquéte publique d@5 janvier 2017au 25 février 2017
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[l RELATION ET  ANALYSE DES OBSERVATIONS PORTEES AU REGISTRE
DOENQUETE

Au final, 55 observations sont identifi€es de maniére formelle. Elles concernent, soit des points qui
rel vent de |liéesauk @jelxtollegti® n®orogtde PLU (12 observations), soit des
demandes spécifiques portant sur des propriétés individuelles (43 observations).

ObservationdNB f SPI yi RS {icashavxie§dusks collecHf$da Brojdt de PLU

3-a: observation relative au nombre de logements a construire
1 observation (collectif de7 particuliers)

3-b : observation relative a la constructibilité dans les hameaux
1 observation (1 particulier)

3-c : observation relativeal 6i denti fication des terrains diffus
1 observation (collectif de particuliers)

3d: observations relatives " |l a gestion de | 06i mpac
3 observations (3 particuliers)
3-e : observations relatives™ | 6i mpact du PLU sur | es d®pl acemen

2 observations (2 particuliers)
3-f : observations relatives a la gestion de la zone économique du May
2 observations (collectif de 7 particuliers 1 particulie)
3-g : observation portée sur la globalité du PLU
1 observation (1 particulier)
3-h : observation autre
1 observation (auteur non identifig

Observations spécifiques portant sur des propriétés individuelles
3-i : observations liées au risque d imondations du Cher
2 observations (2 particuliers)
3-j : observationspr ®s ent ®es par des patenirilecciasseneentgleleuen vue d

propriété en zone constructiblesans qudéil ndéy ait de contestation
12 observations (12 particuliers)

3-k : observation présentéeparunpar ti cul i er en vsemartob tpdfrietée | e ¢

enzoneconstructible en vue de | a r ®al iigeamnande contdsééea n e n s

par des tiers

9 observations (9 particuliers)
3l observation pr®sent®e par un particulier en v
sa propriété en zone constr ucti bl e en vue de l a r ®aémarsdat i on
contestée par des tiers

3 observations (3 particuliers)
3-m : observations relatives ades demandesd 6i nf or mati ons pr ®sent ®es pa
sur les droits a constructibilité de leur propriété

10 observations (10 particuliers)

3n: observations relatives ° une demande de modi fi
classé
2 observations (2 particuliers)
30: observation relative ° |l a cr®ation dbéun espace
1 observation (collectif de 7articuliers)
3p: observations | i ®es 7 | 06i mgitaéesden done ukbbike sur des ¢

4 observations (4 particuliers)
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Les observations ou interventions formulées au cours de I'enquéte publigue ne manifestent pas
d'opposition formalisée au projet dans sa globalité, ni a contrario, un avis favorable sur le dossier
objet de Il a proc®dure dbébenqu°te publique.

Anal yse des observati ons rel evant de | i nt ®r °
collectifs du proje tde PLU

3-a: observation relative au nombre de logements a construire

1 observation (collectif de 7 particuliersMessieurs Patrick BROSSET, Alain DENIS, Jean Luc LELIEPAULT,
Jacky MARTIN, Jean Pierre MARTINEAU, Jean TULASNE, PatrickrggiSieHT 1/page 16- courrier)
Léobservation indique que |l es bases retenues pour

déici 2027, pour ao60thavitantslfixéeparlledprojbt deePtU, sefaiend entachées
déune erreur edtonalaulrereonéadp qoefficiant amnuel de variation du taux
ddboccupation des |l ogements entre 2007 et 2012). Eu
construire dbéici 2027 serait de | 6ordre de 170 °

dans le projet de PLU.

Réponse du Mairdcourrier du 10 mars 2017)

«X [ GFAttS Y2@8SyyS RSa YSyl3aSa | ofespectivgnert 3/60dzSt £ S
SG HZpMOD® t 2dzNJ OF f Odzf SNI £ S y2YONB RSS&a231688H 8 aR gy
poursuite de la baisse de la taille des ménages de 0,6% par an, ce qui aboutit a une taille des ménages de
2,16 en 2027. Le nombre de logements nécessaires en 2027 ser8d@2 36 = 1528.

Le nombre de logements a construire entré2@t 2027 est donc de 323 logements, soit entre 21 et 22
f23SYSyida LIN Iy SG SYGNB wmn SG HuHn &adz2NI mn Fya X

[ QAY G SIANI f A duMaiRrS OBGNBLIZ2FgaSNDI GA2Y LISdzi s iNB OfF

Avis du commissaire enquéteur

Le colletif indique que le tauxnoyenR Q2 O O dzLJl { A 2 ypolR Bsi10 &nBéBsAVSugriita, 2567

(etnon 2,16 comme indiqué dans le rapport de présentatit@ rédactiolRr S f Q2 OV ASINDILIZ N2 Y | d:
éléme/ i RQAYTF2NXIFGA2Yy &dzNJ £ S Y2 RSréRitt cntraddi@aisé. LISNY SG G |
Le collectif indiqueen appiquant cette donnée modiée, que le nombre de logements a construire serait de

f Q2NRNBE RS wmtn t myn t£23SYSydGa Fdz t ASdz RSa wnn f 2:
décennie)dontINB I f Aal GA2y Sad LINB@dzS LI N £S LX I PADRQI YSY I
page 8).

[ GFENRFGAZ2Y &adzNJ f 1 LINBJDA aA 2iga RAZissORAE 6 MbltaiRi®llef 2 IS Y Sy
était confirméz & SNJI A (i 2B%530fogeaeiB. B LRIS (Sydz RS f QK@ LIR2GKSAS
construction (15 logements/ha) retenwss PADDla variationenO2 y a2 YY I GA 2y RS f QSa Ll C
maximum de 2 ha. @e variationrapportée a la superficie globale de lacommuHy p Kl 0 y Ql LI
ROQAYLI OG &aA3IYAFAOFIGATFT &adzNJ £ Sa 202SO0AFa RS O2yazy’
5 QI dzii N&oeffitieNiieda tdille moyenne des ménagesste une référence aléatoire. Les données
AaadzsSa RS ftQS@2tdziAzy RSa Y2RSa RS @OAS o0l daAYSydl 47
la population sur la période considérpeuvent contribuer a une variation plus sensible du taux

RQ200dzLJ A2y RSa f23SySyida |dz O2dzNB RS&a wmn lFyysSSa
Le programmede construction de 20 logementsiapour la période 2017/2028 QA Yy a ONR G Rl ya f I
des prescriptiongléfinies par le PLIdn cours (objectif définit lors de la révision de mis parcours en 2015).
Ceprogramm®&B5 aiS Sy I RSldzZ GA2y | @SO t Q206 2 300 habiants@A a | y

f QK2NAT 2y HAHT O
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La variation suscepti bl eventlfedumodeideodicul du eomipreade u |
|l ogements ° construire doit °tre consi d®r ®e c
significative | 0®quilibre g®&n®r al du projet di

3-b : observation relative a la constructibilité dans les hameaux

1 observation (Monsieur Raymond CECgNEgistre n°1/pagel)

Le hameau du Puits doArc® ne fait | 6obj et ddauc
®volution de |Idhabiltatd®wamlsoppement de | dactivit®
cas dans ddautres hameaux de m°me taille.

Réponse du Mairécourrier du 10 mars 2017)

«XnousavonsclasséSa KI YSI dzE Sy GNRA& 3INRdAzLISad Lf aQl IAaal

constructibilité tout en évitant le mitage qui était proscrit.

58 y2Y0oNBdzE ONARGSNB& 3ISYSNIdzE S aLISOATAIdzSa &8 &:

FAG LI a RQSEGSyaAz2ya LisoNdsthuitisindoil lidifa aukderits ciétsesS | dzE X |j «

enclavées dans les espaces batis.

[ S OflFraasSySyid aQSaid Ff2NR LINPAINBaaiAgdSYSyid RSOftAyYyS

Le groupe len zone U, comprenant les villages ou gros hameaux proches du bourg, awsssssaent

collectif,

-villages: UC la Cocarderie et la Marquetteciées Serraults (> 100 habitations par lieu)

-hameauxy !/ Hw [ S .dzAaaz2zyySi SG €S tdzAida RQ!'o6Fa& o0H on

Le groupe 2en STECAL (secteur de taille et de capacitédncomprend les hameaux ruraux de taille

moyenne avec des dents creuses significatives (hameaux entre 15 et 30 habitations

- AH: Les Prateaug Le Fouteau

-AH1: Le Graig La Pierre; La Voie Creuse

- AHe: Le Marigny

[ QSyaSyYoft S MNELINMNEPSWKIS S§y RASNIGa ONBdzaS& LI2dzNJ dzyS Y2

aQlI3IAd RS LINR2SOGA2ya ljdzh NBaGSyd t fQAYAGALI GAGS |
Le groupe 3en zone A, comprend tous les autres hameaux pauljlezSt a> Af yQSad LI a Sy

O2yaiNWzOlAzya y2dzStfSa RlIya OS ['Z2 K2N& SEGSyanh:

t 2dzNJ G2dziSa O0Sa NrAazyasz €S 1 FYSldz Rdz tdzAida RQ! NO!
beaucouR Q I dXi»NEB &

[ QAY G SANI £ A dudMaiReScefteR o RISNIBPY @8 2y L1LISdzi siNB O2yadz i

Avis du commissaire enquéteur

Le secteur, au SwOuestRS I w5 dTy> &A0dzS &dzNJ £ S LX I GSIdz Saidzx
pardesy A 1 S& RQKI 0 A Gundidentité prbpyeappartknt oené Bartie du territe de la

communedzy F I OG S dzZNdeR€&@haikdanick 6 NB QSaR Gidzy $ ASLYS OA AzdydA (1S LINI
Cher[ S YIAYGASY RQdzyS I OUABAGS leiK e]biglﬁe&enﬂ\dh{d:e]&trhlﬁel y
f QF 33t 2t00uNgEIE dn2oyitribué a préservece secteuR S £ QS t SYSyd RS fQ
la forme pavillonnaire et du mitage» résidentiel dzii 2 dzNJ RS & € A S dzE M&QdGFilawk § |
temps, @s lieuxdevidj dzA  SGF A Sy G SE Ot dzaiit@fRrcSesé sornt Radsfblnssien @S N
LISGAGSE dzyAGSa NBAARSYUGASEESa LINAYOALN £ SYSyd LI NJ |

b-{ym,C\

Le classementdedzy A (1 Sa R Qéur Igsduéllesiuneyblitioren termede développemenest
autorisée déteminetrois groupes Le proje de PLU estssez peu explicite sur ce poutns le rapport de
présentation. La réponse de Monsieur le Maiporte les informations nécessaires a une meilleure
compréhension des bases retenues

Enquéte publique d@5 janvier 2017au 25 février 2017~ o
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Trois niveause dégagent

- les« villages» caractérisés entre autre par un nombre de logements supérieur a 100 avec assainissement
collectif, identifiés par un zonage UC

- les« hameaux» qui comprennent un nombre de logement supérieur & B@ntifiés par un zonage UC2

- les« SECAL (secteur de taille et deapacité limitée) crég en application dé Q I NJi A (ThfloﬁALURp T R S
OUNI YAONR iSme R@I NEROIBS[f QpNDIFYAAYSO D /SuuS RA&L
délimiter dans les zones naturelles, agricdledz F2 NS a3 GASNBa RSa aSO0iSdaNE R S
limitées dans lesquels peuvent étre, entre autre, autorisées des constructions. Les STECAL sont identifiés
par un zonage Ah avec des déclinaisons AH1 et AHe en fonction de leur spécificité.

IS& | dziNBa dzyAlGSasz ljdzA yS a2y i LleBveNBulzihagh & Nhleguiel R
sont, seules autoriségs S& O2y a i NHzOUA2Yya Sy ftASYy RANBOG SO ¢

Ce«uadrillagen = a QA t LISdzi s ( NBininhe¥ B imarge NaBrmeR I8 maitlisessHfgttivé phblai
O02YYdzyS Rdz RS@St 2LIISYSyYy (i Rilesde deNIerrityird ot énfpEsérvaintdzNI |
des possibilités de constructionsii étaient déja ouvertedes zonages proposéspondent aux dispositions

jdzZA aQAYLIR2aSyd t G2dza fSa R20dzySyida RQdz2NBFyAayYS S,
application des loisDNB Yy S  @rénneRént»f«@ 3 RSNY A & (A 2 YV» eRALURQCeI NA Odz
T2yl 3Sa gakenfeh dahsle gc8narnib développé par le SlCpour répondre au besoin de

construction de logements nouveaux, scenario qui retiemtopposition aux communes situées en zone
inondables, lesommuneséri-urbaines situées sur lggateaux comme étant en capacite répondre a

60 %du besoinen construction de logementn extension.

Au regard des criteres exposésl@ s s U s | e Hameau du Puits doArc
positionnement eXxc e,justifie®n classéemeri entsanteéagricole.dl est o mmu n e
cependanmécessaire de mieux explicitenslée rapport de présentati@ndémarche retenue par la
collectivité.

3c: oOoObservation relative “ |l a | b6identification des
1 observation (collectif de 7 particuliersMesseurs Patrick BROSSET, Alain DENIS, Jean Luc LELIEPAULT,
Jacky MARTIN, Jean Pierre MARTINEAU, Jean TULASNE, Patrickre@iSit&m°2/page 7 courrien

Le collectif releve que les terrains diffus de la zone UC du Centre Bourg, des Serraults et de la

Gitonniére/Petit Grais sont évaluésa3ha,soi t | 6 ®qui val e.fidemahdesidié&s | o0ge me |
terrains diffus sont recensés dans le lotissement de la Baronnerie.

Réponse du Mairdcourrier du 10 mars 2017)

«[F y2iA2yY RS GSNNIRBYHOEATFFaAZAYZOSYViSHF RL a0MA REENA Sd
O2yaiaNHzOGA0fS&a RS tF O2YYdzySd 9y O2NB dzyS F2A43 Af
volonté ou non des propriétaires de détacher des lots a construire sur leurs terrains.

[ Q864 GA2y SAGAYHGAGS 3t20Ft8 RS o KI I SGS SGlofA
I GAGNB RQSESYLX S5 tS LINELINRASGLI A BB mPpeudmssSbiendoNdad St £ S
la diviser en deu»

Avis du commissairenquéteur

[ S NI LILRNI RS LINBaSyidlaAaz2ys aQift AYyRAI dzS S?‘?‘,SV ADS
Y QF LILI2 NI S | dzOpemyitanh @ichtidadioh degaellesi dza O S LI A dohc&rdéeskR Qs (1 NB

A ce stade de la procédure,lggour ce qui concerne des emprises relevant du domaine communal, cette
identification est difficile et serait sans doute peu significative. Comme indiqué par Monsieur le Maire, une
grande partie de ces emprises reléve de la propriété privée sur laduélle O2 YY dzyS y QI I dzOdzy
ROAYGSNIBSY(iA2y YAa t LI NI dzy S@Sy(idzSt dzial 3S Rdz RNJ

Enquéte publique d@5 janvier 2017au 25 février 2017~ o
$1 AEOET 1T AO 40EAOI Al E16080RBBME OOOAOE AL Ad/ Ol i AT O T1PEgE32



Commissaire Enquéteur R Hiabordtibny [ 2 Ol f RQ! Nb
Pierre TONNELLE /| 2 YYdzy S -siQherl | &

Le chiffre de 35 |l ogements construits en terr;
étre démontrée.

De facon plus précis&etof SOGA T &t yld RSLI2AS fQ20aSNBIGAZ2Y aAQAY
lotissement de la Baroramie sur lesquels un projet de construction avait été un temps envigagit le

dépbt du courrieyses membres orgxprimé,aupres du commissaire endteur, une opposition formelle a

tout projet de ce type.

LecouNA SNJ RS a2y aA S dzNJ direStenzehtde NeBonsg Spédfitpie dedic&nantl &

f QARSYUGAFAOIGAZ2Y RS GSNNIAYy&a RAFTFdza adzaOSLIIAGE Sa |
réponse a la question peutependant étre apportée par la constation du bilan @& la concertation (Piéce
Administrative 3etannexest | 0 Rdz R2&aASN) a2dzyAa t fQSyljdzs S Lizo
f QAY F2NY I QX2 YilzyaSAdzZMFTF20NSY | GA 2y | SGS FFEAGS Fdz O2y aSa
renoldSt £ SYSyd daNBFAY O2yaARSNB RIya S LINPOKFAY t[!
.FNRYYSNRS adHE2 NRBE RSHID § S REAGDISHDSItiRS, darcalleiirs, iconfirnes

dansla réponsedu Mairet. olisédvation3-0:2 6 a SNl GA 2y NBf I A0S £ fF ONBI (

Il convient, toutefois, suite & cette observatioR QI LJLJ2 NII SNJ RA OSNB Sa LINBOA&AAZ2Y A
[ Sa S@2tdziAz2ya adNWSydzSa RSLIMHZA & Hamn AYOINRRAA & Yy
«KAYAOGFGA2Y RS 1 O kprésafvation deRegpadeSnatiirélsSg dullafte@és a

f QF AINKRO@RY&®RNB ASYy i t I YA &@noSgllenthazdribaiy. LR @nouvgliement A |j dzS
urbain vise a requalifier des espas#iés au sm du tissu urbain efjui occupent parfois une part

A Y LI2 NI FeyhjriSe des@&nsénDlesixqueled Af & az2yd NI GaGlF OKSad / QSad f
GSNIia R2yld fS&a LINPLINASOFANBAa yQSilIASy(d hbisamn Sy YS:
administrative ce transfert entraie un changement de statut poues emprisesntégrées au domaine privé

de la commune.

LIS OKI y 3 Sfec@tibripourmaitieRS f QSa Ll OS 0d0RIEtuéRR 1B ibtiBdemantyde lep
Baronnerie, un mment envisagéE & QA y a GaNNedprinkipe déerdo@rgllement urbain visarit

construire« la ville sur la ville par une utilisation optimum des espaces disponibles. Ce principe est

confirmé par les orierstions du SCbqui préciset que la démarbe du «LINR 2 S  dzND »Hoff RQA y & !
a QA Y LR dddmingligentey | 9SO a2y YATASdzd / SGGS RSYF NOKS N
compte de la spécificité des contextes. Tout projet de renouvellement urbain doit répondre a un besoin
spécifigdzS 1j dzZA LISdzi siGNB Sy tASYy | @SO t QSy @poNdanfaus YSy i .
besoins des habitants du quartier, une créche parexejibldz NS L2 Yy RNBE t dzy 6Saz2AiAy N
général (création de petits logements pour personnese&yé

[ RSOA&A2Y RQIFLI AASYSY(d LINAR&S LI NIt adzyAOALN £ AG:
met un terme a un conflit opposant intéréts privés et intérét général. ll@giendant souhaitable que

dans les évolutions futuresdes da€S y 1a RQdzNBFyAayYS RS 1 02YYdzySz f ¢
admis de tous.

3-d: observations relatives " | a gestion de | 6i mpac

-02tf SOGS RS& SIdzE L) dzBAl £:S& Rdz t20A484a8SYSyid Rdz t dzA
1 observation (Monsieur Jack ROUSSEAU i registre n°1l/page 5)

Le dispositif de collecte des eaux pluviales du | «
risque de provoquer le débordement du fossé situé en contrebas surlaroute, | 6 ®c oul ement
I 6i nt a€ACEQL pduvant se révéler insuffisant malgré un double busage. Cette situation, si

elle se présentait, s er ait aggrav®e par | e d®f aut dbéemtar et i en
RS ftQAYGSNESOlA2Y ®
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Intersection Vue ddense mbLI eavex lafossé de Fossé sur le C9
C9/Cc301 rétention des eaux pluviales

- collecte des eauxlpviales du futur lotissement L&archais:
1 observation (Monsieur Jean TULASNE i registre n°1l/page 14)

Demanded 6i nf or mati ons sur | es modalit®s de prise en
g®n®r ®es par | douverture °LeMarchais»aetpiuspetiséroentsidu | ot i ¢
| 6i mpact que | a cr ®at i orrsurle aisseaa dd Chdminsles Eqolers.t peut a\

Site du futur lotissement.e Marchais Fosseé depuis le haut du Fossé en bas du Chemin des Ecolig
Chemin des Ecoliers (limite d
périmétre dwkissement)

Réponse du Mairgcourrier du 10 mars 2017)

«/ 2y OSNY Iyl S tdzAida RQ!o6laz €S t20A3aaSYSyid 02 YLR NI
des eauxet les fossés ont été repr@fd pour répondre Eeur usage.

Concernant le futur lotissement du Marchais, les études des réseaux seront effectuées au moment de
fQsilroftAaaSYSyid Rdz LISN¥Aa RS O2yadNHzZANB asStz2y f Sa
Plus généralement, le schéma directeur des @dunales est en cours de réalisation par la société G2C, afin

RS RA&LIRZASNI RQdzy 2dziAf RQIYylIf@aS ydzySNaassz O02YYS |f

Avis du commissaire enquét¢ut ot i ssement: du Puits doOéAbas)

[ S t20A&aaSYSyl oRrdderédiation autirie lacorstiictiGyde Maisons.

[ QF YSY I 3SYSyid RS fQSaLl OS O2YLINBYR dzy ol O RS NBUGS)
Rdz / ¢g® / SO 2dz@Nr 3SsE R2y G f1 LINBASYyOS ygnostrmibieétie & Y S
Sy OFLIOAGS RQFaadz2NBNJ £ NBGOSydzS Rdz & dzNLJ deéneRSa S|
4Qs02dz Sydi @OSNm S FT2aaSo | RSTldzi RQSYUNBGASY R
aQF GSNI Al Of ENB dalzp 2 90 $DOR dzf SYSy i RS& Sl dzE RSONI AG T

W<
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propriétaire par le Maire en application des pouvoirs de police qui lui sont attribués par le Code Général des
Collectivités Territoriales.

Avis du commissaire enquétéiutur lotissement Le Marchais)

Le lotissement ke Marchais, dont la réalisation est prévue a court terme par le projet de PLU doit

permettre la construction sur le secteur de 55 logemeptS LJX 'y RQFYSylF3SYSyid Rdz f
FIANB (B2 @2BNI B A2y R ESoyirdS aliseBexispo<iitde dollecte des eaux de

NHzA 43Sttt SYSyid FTSNI Q20280 RQSGdzRSA &aLISOATFAILdzS&a R
Cependant,d configuration du sittJS N Si RS LISy & Shipaljddzs@axtiepbitsdmi 2 A NB  LINA
effectivement le ruisseau du chemin des écoljgositionné entre les limites de propriétés du lotissement de

la Baronmrie et une voie non accessible aux véhicules dimensions de cet ouvrage, qui est bien

entretenu, semblent étre de niare a permettre le recueil des eaux de surface du futur lotissement. Si,
G2dz0SF¥F2Aa2 S RSO0AUG RQSOIOdzZ G§A2Y aAQF OSNYAG Ay adzF T,
le recalibrage du profil

En complément des dispositions exposéeessus, le schéma directeur des eaux pluviales en cours

de r®alisation par | e Syndicat I ntercommunal
S| AEPA devrait, |l orsqudil aura ®t ® approuv®,
riverains de prendre connaissance des dispositifs retenus pour assurer la collecte des eaux de
ruissellement destoi ssement s duM&ehé.t s ddAbas et Le

- classement de la zone ke Vivier :
1 observation (Monsieur et Madame Isabelle et Bastien ROLLEAU i registre n°2/pagel7 i courrier)
Monsieur et Madame ROLLEAUde mandent | e maintien en zone N de

propres au lieu-dit « Le Vivier ». Une partie (parcelle ZT 53) du secteur est reclassée en zone
agricole. Cette demande est justifiée par :

- les orientations qui visent & conserver une coulée verte englobant les différents espaces
raccordés aux étangs de la Fontaine, La Gitonniere et du Vivier

-l e respect de [ 6unit® du secteur du Vivier par ra
propriété templiére)

- la nécessité de sanctuariser la zone pour protéger la faune, dont certaines espéces sont
protégées et dont la présence est identifiée sur le site. Le secteur du Vivier constitue un site de
reproduction et de nidification.

-1 6 espace ,maetjourrledernier et de passage Est-Ouest pour la faune et le gibier entre
|l e Port déAzay et Le Marigny.

Le classement en zone N semble mieux adapté pour protéger le caractere écologique du secteur.

La rue du Bourg Neuf dans la traversée Partie des parcelles conservées en zoneg Partie de la parcelle ZT 53
du lieudit «Le Vivies (entre rue du Bourg Neuf et parcell8ZT concernée par le zonaae A

EnquNétg put)liquAe d5 j~anvier‘20,1Zag 25 féyrier 201? o i o S
$7T AEOET 1 AO 4 O0EAOIT Al E160802BME OOOAOEA Ad/ Ol i AT O T1P&ge35



Commissaire Enquéteur R Hiabordtibny [ 2 Ol f RQ! Nb
Pierre TONNELLE | 2YYdzy S -siQierl | &

Réponse du Mairgcourrier du 1 mars 2017)

« Concernant les parcelles du Vivier dont une partie se situe effectivement dans le vallon, le classement en
T2yS b I SGS YIAYy(dSydz &dzNJ f QeSadsdménben SohefiSetiie T y 2y O«
protection aussi forte que ld¢errains en zone N car les parcelles en question demeurent inconstryatibles

j dzZA  LISNXSG 1 LINBaSNBIGA2y RSa O2NNAR2NE SO2f 23Alj
ces grandes parcelles. La présentation aérienne met clairesnegidenceque la piece des terres ZT, BSt
FANRARO2tS 6adaNFIFOS pImMKFIEO®d t I N O2yiNB ft QSOARSYOS | :
Vivier du coté de la rue du Bourg Neuf. Ces parcg@llesh a I y i f Q2 0 3@ilaink&jxhsséeRSY | Yy R
en zone N. Un ajout des parcelles ZV 7 et ZV 100 a méme été effectué pour constituer un ensemble entre le
Vivier et le Vallor»

Avis du commissaire enquéteur

La propriété de Monsieur et Madame ROLLEpgddcelles ZT 58ZT 291 a 298 et ZV @)7est située au lieu

dit « Le Viview. Suivant relevés du cadastre, les pasetiéveloppent une surface dé& 08a 49ca. Elles

a2yid aAriddzSSa | dz é@uimNdajBuddu €drritidr &ofogifue teliart @ Cher aux espaces

boisés du Sud du tdtoire considérés comme noyaux de biodiversité. Le site est toutefois traverseé par la rue

du Bourg Neuf.

Les parcelles ZT 291 & ZT 294 et ZT Z96298 airigjue la parcelle ZV 170 (1lhae8B3ca), | dze 2 dzNR Q K dzA
Of raassSa 1 2yS yI G dznBstsdisSontimdinteniies eyi zoRaQe2ND Unezhdktiél de 2eyte

emprise est identifiée comme espace boisé classépaelles ZT 535ha 10a 40cget ZT 295 (11a 96¢cap

trouventt f Qh dzS& G R 8tbléuke.Ellé detupes un@&itid8 coteawagricoleet se distinguat

du reste de [ INE LINA Shsepice ld# visgetation arborée. Elle€) | LILIht dkRayitdgs aux zones de

grandes cultures du plateale classement de cgsrcellesen zonage A, retenu par le projet de PLU, semble

étre en cohérence@S O f I NBIFIfAGS RQdzal 3S RSa az2ftao

I 2y NI A NB Yafinhént lds dem&nddux® Of I aaSYSyid yQSad LIk a RS ylI
sauvegarde du site en matiere de biodiversitéelzone agricole do&tre considérée comme contribuaat

la protection de ldaune ety @dtravantpas ses déplacements.SG S F2y OGA2yylFfAGS Sai
par la loi 20161087 du 8 ao(t 2016 relative a la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages
article 2/&m alinéa.Enfin, il ne semble pas exidté a dzNJ £ S aAGS RS @SaitAa3asSa tAS.
RQdzyS LINRPGSOGlA2Yy aLISOATFTAILdzZS RFIya OS R2YlIAyYySo

JO®mets un avis favorable aux dispositions r e
les parcelles ZT 53 et ZT 295 audiiewle Vivier», les autres parcelles rattachées au secteur du
Vivier étant classées en zone N.

3e: observations relatives ° | 6i mpact du PLU sur |
2 observations

-02yaSljdzSyYy0S RS f Q2 dz@#S NIi diMar¢haish deNBHagemantsi A 2y RS |
1 observation (Monsieur Rodolphe PELLUARD et Madame Céline MESLIER T registre n°1/page 12)

Les personnes ayant formul ® | 6observation, domicil
sO6inqui tent des cons®quencesazamedlldissemes«lteur e ~ | 06

Marchais », dont la voie de desserte principale, semble déboucher sur la RD 82.

Léapport cons®quent ,dmeenés aarculeraw xn axe®djaifréqudnté su la

vitesse est trés souvent excessive etrend laréalisaton si mul t an®e dbéam®nagemen
indispensables.
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-02yasSlidzSy0S RS {isathuzs & KdnelzdBrutie» stir d2hsnin gu Bourg Neuf
1 observation (Monsieur J.F. ROLLEAU i registre n°2/page 10)
Léhabitation de Motowsaea bordurddd Chefildil Baueg Neuf, qui a terme va

assurer une partie de |l a desserte de | a,ckteroner e z o1
déurbanisation future dispose dbébune autre @uossibil
Bourg Neuf, qui présente une déclivité prononcée,f ait | 6obj et de | 6empl aceme

(élargissement du chemin).

Monsieur ROLLEAU sdéinqui te du probl me de s®curi:t
cas de descente trop rapide des véhicules, sur une pente évaluée par endroit & 9,5%, vers la route

du Bourg Neuf.

Ilpropose | 6instauration dbéun sens de circulation g
des v®hiculreitpagodfaf emtitee const it u®en’Baasorlievesigp | acem
route du Bourg Neuf,par | 6empl acement r®serv® nAl2 (am®nagen

rue du bourg neuf et le chemin du bourg neuf), ce second axe ayant une déclivité beaucoup moins
importante.

Réponse du Mairdcourrier dul0 mars 2017)

« 2y OSNYLyid fI w5 ywX I 02YYdzyS aQSaid Sy3l3assS Rly
plateau vers le Bourg. En 2016, nous avons réalisé la mise en sécurité de la rue du Bqueg RELF nous
réaliserons la sécurisatiade la rue des Charpereaux.

[ QF YSY I 3SYSyid RS fF NRdziS RS /2N¥YSNE w5 yH Sad | dz
en amont du village des Serraults pour lequel des aménagements sont déja réalisés.

[ Q2NRASYy il GA2Y RQI YQAP)dHISt¥sEyeiit dialiskiaispiédoivirsi$ acces sur la RD 82.

/] Sa I 008a FSNRyld tQ202S0i RQdzyS YAaS Sy asSOdNRA(GS R
RQIFIYSYI3ISYSyild 9SO tS t2GAaaSdzNJ [jdzA aSNI OK2A&aA P

Concernant le chemin du Bourg Neuf (m@ISYSy i NBaSNIS ycmo0X fQAyadalff
f QdziAft Aal A2y Rdz OKSYAY Rdz . 2dzNH bSdzF LI NIFnd Ayl
ToutefoisOS G GS NBYINJdzS yS &S (NI AGS Lpouvoir Bd pglige dii Baired K | Y LI
Une réunion de concertation sera alors effectuée avec les propriétaires limitrophes pour recueillir leur avis.

Avis du commissaireenquétéup uver t ure ~ | durbanisation zone Le N
[ Q2 dz@S NI dzZNB  t  iss@meNtle IMgréhaid edt kfeofiveiRaie dé riatiire a densifier les flux de
circulation sur la route de Cormery (RD 82). Sur la base de 55 logements construits, ce flux nouveau peut

étre évalué a prés de 80 véhicules (1,5 véhicules en moyenne par logenaeRE). 82qui relie Azaysur-

Cher a Cormery, est le seul dégagement des voiries internes du lotissement. Compte tenu de la circulation
RS2t AYLERNIIYydS O2yadl GdSS adzNJ OSG FEST Af LI NI AG
lotissement d.e Marchaisn = fF NBFfAaliA2y RQSI|dzALISYSyia RS asoOc
la RD 82. Outre la protection des voitures débouchant du lotissement, ces équipements qui pourraient, entre

F dzi NBXZ LINBYRNB I F2N¥YS nRéntiyuer@ talRiBatitesatldesveHiclilas 2 NB >
transit sur cet axe.

Avis du commissaireenquét¢up uver t ure ~ | dur banisation secteur d
La configuration du site est effectivement susceptible de générer des accidents liés a la witesséve des
véhiculesdans la descente vers la rue du Bourg Néafproposition de Monsieur ROLLEAU reléve du bon

sens. Cependant, si pertinente seite, ele ne peut trouver sa traductiodans le PLU. Seule une décision

prise par le Mairedans le cack des pouvoirs de police qui lui sont attribués a€ode Général des
QollectivitésTerritoriales peut réglementer le sens de circulation dans le secteur.
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Les deux observations ne relevent pas de dispositions pouvant se traduire dans le prqgjetais PLU
des pouvoirs de police spécifiques du Maire. Il me semppdmndaninécessaire de développer dans

le diagnostic (rapport de présentation page 115) la problématique pésé&#@dation sur la RD 82

et de rechercher les conditions du renforcemieha sécurité sur cet axe en concertation avec le
département.

3-f : observations relatives a la gestion de la zone économique du May

- la situation de la zone économigue, une incohérence dans le PLU

1 observation (collectif de 7 particuliersMesseurs Patrick BROSSET, Alain DENIS, Jean Luc LELIEPAULT,
Jacky MARTIN, Jean Pierre MARTINEAU, Jean TULASNE, PatrickregiSit&Mn°1/page 17 courrier)

Les orientations port®es par | e projet de PLU con
économique du May,c ompl t ement int®gr®e dans | e secteur dboé
semblent constituer une incohérence. Le statut des terrains (propriétés privées), la fusion récente

des communautés de communes créant le nouvel Etablissement Public de Coopération
Intercommunal « Touraine EstValléese, | 6attractivit® de territoires
circulation (Montlouis, La Ville aux Dames, Monnaie) sont autant de facteurs qui ne vont pas
favoriser un d®vel oppemen tivitg éagnomigee ddMay.IDansdesit ur e 2z o1
conditions, il est " craindre que |l es emprises de
années a venir.

Le collectif ayan tfordu® peopsopositiobsslivarees v at i 0 n

- transformation de la zone économique en zone pavillonnaire « Habitat Renouvellement Urbain »

afin de diminuer | 6i mpact de | 6urbanisation nouvel
agricole des zones du « Marchais » et de la « Trutte »)

-aménagement en borduredelaRD9 76 dobéensembles mixte commerces/ h
|l 6attractivit® du centre bourg tout en favorisant
-changement dbéaffectation des surfaces destin®es
emprises poumrunlea faurt®@atei zronkd ddactivit® ®conomi que
-cr®ation doune zone doboactivit® ®conomi g¥EREEZn | i mi

- proposition deONB | 1 A 2 V  Rabitat/es botdare/dd la RM 976
1 observation (Monsieur et Madame CIGURET-BARDIEUX T registre n°2/page 12 - courrier)

Constat de | 6absence déun projet dodébhabitat sur | e
Jacques REVAUX). La mise en Tuvre effective doéun 1
déplacements doux vers le centre bourget contri buerait © transformer |
commune par la RD 976.

Lespersonnes,ayant r ®di g®pt é6pbsenvatteoneporter | a zone
activit®s ®conomiques en r et nsadréte, adkéacoh aconstiuernue | | e z ¢

ensemble homogéne avec les entreprises déja sur place.

[ Cf. perspectives Vi azorekernpagsuivaier I(“J]

Réponse du Mairécourrier du 10 mars 2017)

«X /S &AGS yQb 2FYlFA& ONIAYSyid O2yydz RS &GN} GS3IAS

X [ S OK2AE RS YI2AAI S355u @ SINDTERyASYy &SGR G RIya dzyS adN
(
(

fI @2t2y03S 1jdzS y2i0NB O02YYdzyS yS RSGOGASYyyS LI a dzyS
5S@St 2LIISYSY(d 5dzNFo6fS o0t! 550 RS y204NB tglacedbaid f QS
développement économique dans notre stratégie communale a moyen.t€enghoix évite le repli, sans
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OSNBN) f QI 3SYANI RS y20iNB O02YYdzySaod /NI At flFAaasS f
niveau de la communauté de commuBes RS f I YSUONR£J2tS SG Rdz {/ h¢Z X

a2yaASdNI £S al ANB SELINAYS S3IFfSYSyd f8a RAFFAOMA G
GSNBAZ2Y I LX dza S @2t dzS Squikichgrgservef 14 zone £BripmiGue ét 3 eyhplcis2 NIY |
locauxlj dzA a Q& (GNRdz@Syd | GGF OKS&as Y2RAFTAS LINRPF2YRSYSy(
LJ & LINBYRNB RQ2NASYy(lFiGA2ya KNGAGDSE ljdzh aSNI ASyid NI

Entrée actuelle de
la zone ¢

Dent creuse Stationservice- RD 976
sur la RD 976

Zone mixte
habitat/activités
en fagcade de la
RD 976

Batment disponible
(anciens établissements
OUTOKUMRU

Perspective sur | a zone do
(depuis la rueles Charpereaux | 6da sitg de® établissements Meccoli

Al

3 ‘E'J!;i R

Perspective sur la RD 976 Entrée actuelle de la zone par la rue du Bourg Neuf
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Les atouts prinpiaux relatifs au maintien de la zone économique Robert LEMESRE dp&lagnt se

résumer comme suit

- la position: en bordure de la RD 976 et proximité de la gare T@&fcelles mobilisables proches du centre

bourg¢ possibilité de créer une facadeNB IA S LI NJ dzyS h! t 0 LJ2dzNJ F YSE A2 NS
Ouest de la commune proximité des services communaux

- le cadre: placette de liaison reliant les deux c6tés de la RD 976 avec la perspective du site végétalisé du
bassin de rétentiorg gestion qualitative du site (usages et déplacements)dzLJi dzNBE RQA Y| IS | &€
OF NI O 8 NB A Y R dzx achiéSritégrée@ansizin Mied inttgeéya Sadvie loaaleégétalisation

des franges

- les équipements connexon a la fibre optiqueen ZDH nH M Adza OSLIGAO6E S RQF GG A NBNJ
technologique ou de servicelD2 HUiT RQF YSY I 3SYSy i NBRdzZAG Sy NI A&az2y F
réseaux

-la taille: le besoin en aménagement direct des emprigem affectées de la zonporte sur environ 3,6 ha

jdzA &S GNRdz@Syld GNBa SyOfl @Sa Fdz OSYyiNB RS fQSalLl ¢
-f QA Y iGSNE G Oz vévaagperdentléduitldse de la communauté de communes Toushe

+ ffSSa NBLRAaS adz2NJ RS y2dzdSt t &auddyChértO dépldidmenyest RQI ¢
organisé sur les trois communes de Larcay (site économique hors zone urbaine a vocation mixte/service aux
entreprises, Veretz (pdle a dominante commerciale) et Azay sur Cher pouvant répondre a des besoins

T 2 y OA Suitds a doaihadtésiartisanales, technologiques et de services.

«X | OGdzSttSYSyius aSdzZ a nwXy KI azyid OSaaiof Sa LJ2dzNJ
Sud du Cher, répondant a des besoins a trés court terme. Une stratégie de dévetdgperogen/long
terme doit étre maintenue»

-f OA V(i SNb GONEIYIVAdYWF tRQSYLX 2A 8 f 20k dzE ljdzA O2y i NA O dzSy i
communaux, les équipementsgénérer une vie sociale équilibréd YSy I+ ASNJ £t QSY i NBS h
communed YAEAGS dzZNBFAYy Sy iGNB KFEoAGEG GNIRAGA2YYSE S
AYLE FyldrdA2y RQIOGAGAGSACNRY 2 NOSYEWI REBS Of M2 DENBIBC
proximité en complément de la zone de Véretz avec un éventuetdtabtégré ¢ apport de ressources

financiéres complémentaires (taxe foncier bati).

[ § OKIFy3aSyYSyid RQlI RBJAMKIYISASAY tR § 50 SEANR/1aA 2% Fdzi d2NB R
0Sa SYLINRAaASE t t1I ONBI (A lalidtQugedinehitdas deNdhs én2ngtiSre S O2 v ;
RS NBYyF2NOSYSyld RS& SlidAaLSYSyila aLRNIATE a2yl NBSH
préservéeR I Y& dzy SaALI OS LIRaAAGAZ2YYS | dz OdzdzNJ Rdz DN} yR . 2
« Les analyses qui sont portées, visant un replualtbesoin immédiat, sans perspectives, échappent aux
2NASY (Gl GA2ya RSTAYASE LINIES LIXIFY RQFYSYIF3ISYSyid Si
sens, dans une image positive du développement &R y 2 Y A |j a8 ChBr(pbur I grandéécennie

avenir»

Ly LINP2Si RQKIOAUGlIO Sy 02NRdZNBE RS fF w5 dgrtc aSNIF |
Parc Lebas. La placette urbaiogée au contact du Clos du May, constituera une traversée piétonne et
cycliste sécurisée. Cetttldr SNBSS | aadzNBENF I fAlFAa2y R2dz0S Sy idN

[ QAY G SINI £ A duMairrS ODBGINBLIR2FASNDI GA2y LISdzi siNB 02

Avis du commissaire enquéteur

De par son positionnemert les disponibilités foncieres @t t S 2FFNBE>X S RSOSYANI RS
économiques du May est effecéiinent un enjeu stratégique majeur du PLU.

Les orientationsdéfinies par le PPA{Page 6)indiquent la volonté de la Municipalité de faire de cette zone

dzy LB ES SO2y2YAIldz2S> aQl LlIJze I yi LINR y OforeloptigBeYeS y (i & dzNJ
NIFaasSyoflyid tSa O2yRAGA2ya LISNXYSGOFyYyG f QF OO0dzSAft R
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dzy GA&d&ddz RQSYUGUNBLINAR&ASE LINAYOALI £t SYSyld RlIya tS R2YI
fQFNIA&lIYFGd

Les deux observatis formuléesportent, R Q dzy’ $S& dzMIJNdzy OKIl y3ISYSyid G2én f RQI T
proposant [aNBE O2 Yy SNE A2y O2YLIX §GS Sy, It 2WH RAM d@ 1 § 128 O3/ &
surla valorisation de la dent creuse située en facade de 18/Qyui serait transformé& y 1 hapifat, R Q

les autres emprises disponibles restant a vocation économique.

F ot O2y FAIdzNI GA2Y RS 1 1T2yS RQFIOGAGAGSE SO2y2YAl
{A tQ2yadyist R&68 S8 6f A aa SvSsgdiedr su BqUiddypafddjadéss f Qh dzS & G
constructionsd SYLINR 8Sa& aA0dzSS&a t fQo9adx RSEAYAGSSE | dz t [ |
zoneéconaniquedu Maydéveloppe une emprise évaluéeld,8 ha. Les emprises disponibles, positionnées

entre les deux secteurs UZont évaluées a Baet délimitées au PLU en 1AUX. Ce secteur, a ce jour libre de

toute construction, est desservi par la zone UX c6té rue du Bourg Neuf mais la configuration des espaces
libres permet la création, si besoin edg nouveaux acces par la RE6et la rue des Charpereaux.

[ QS Y LINRAn&es disdiblé doifoutefois,s 1 NB NBRdzA G S LJ2dzNJ G SYANI 02 YLII S
bassin de rétentiomsitué a proximité immédiate des anciens établissements Outokuetpie deux

emplacements résengpositionnés au droit de la RD 976.

SurRS YLINR & S rbdispofikld) rargeS6€ S§moins&ehaz A f aSYof S LISNIAYySyd R
def I RSy (G ONBdzaS> RSEtAYAGS | dz b 2 N& zobds NGafcdnstruits dedpT ¢ X
pati SdG RQl dziNBE Rdz NBaisS RS I T2ySo

La zone dssituée dans le secteur défifi2 YYS O NI OGSNARalyd €S L®ES RQIGAO

F LINRPLIAaAGAZ2Y NBEFGIAGBS £ fF GNXyaF2NNIGA2y (G201 €S

Surlabase de 5 haeffectivény it RA&ALIRYAo0f Sa SiG Sy NBGSylyid f QKeLR

logements/hectare fixée parle PARD £ S OKI y3aSYSyid RQFFFSOGI A2y Rdz &.

75 logementsLa zonequi pourrait ainseffectivementdevenirdzy’ & S O (i SatiphwdilléhEakeinechuire

pas totalement la production degemensinduite par les zones 1A&LeMarchais» (55 logements) et de

« la Trutte» (35 logements). Un programme complémentafiedzNJ f Qdzy 2dz f QlLréseNE RS O

nécessaire pourdiaA RSNJ f Q262SO0GAF RS O2yaidNHzOGA2Y RS wnn 2

f QSaL) OS t famSQl Nid® 08 SINF NIR@A fd&i | y i NBRdzA (0 @

Lt Sad AyoO2yidSaidlrofS 1jdzS 1 NBFIfA&AlIGAZ2Y Rédey aSOG:

principaux équipements publics, est de nature a favoriser la anéake liaisons douces facilitaabtre autre

les déplacements piétonniers.

Par contre, la conversion de cette emprise en espace pavillonnaire, mi@mé&ange de facade peétre

réservée a des implantations mixtes commerces/habitat, ne fait que renforcer le caractére résidentiel de la

commune etatraverscekd A T f QA YciéH&rtoiRQdzy S

[ S O2tftSOGAT aArAaylilrANB RS f Q20 aS Nalviea &ohamiquadP LJ2 &4 S

ddzNJ £ S& SYLINA&SE AyAGALI £ SYSyld NBaASNIWSSaLeld2dzNJ f QSE

Marchais» et le village Les Serraults).

Cetransfertd QA f S imphqie: G f ARS

-t RSaaSNIS RS f I nsdd ddrfa BD 82 goith deFCOrmedyi. efidbud 18quel | A

des travaux de sécurité sont demandés par les rivera@sne semble pas adapté aux contraintes

(livraisons) induites par les flux de circulation,

St NBItAAFGA2Y RQAYPISHANA & RBYSY G ASX S8 NA VT 6 NA SdzNJ R

économique étant dévolue a la nouvelle communauté de communes, la charge financiére de cet

am&/ I ASYSy i &S NI AEtablisseziehtPullic G Eoopdrandinerc@nmunale. Dans le contexte

dell FdzaAz2y NBOSydS RS tF //9¢ SG RS 1 /9 Rdz +2dzdN

SO2Yy2YAljdzS a2y RAaALRYAOGfSa adaNI S GSNNRG2ANBE 02 Y
Ll e

IT2yS RQI Ol A DA (S a-susChargse dldalpideS & & dzNJ ! 1
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La transformation int®grale de | a zponlefuuda May
facon formelle et définitiveependante | | e 1 mpl i gque une mul tiplicit@
procédure, leur prise en compéepeut étre envisagée sans qgerhodificationapportéesie soient
considérés comme ®t ant de nature ° modifier | d®con

*LINPLR AAGAZY NBfIGAGS £ fQFFFSOGlIGAZ2Y Rdz aSO0GSdzNJ 7
LarédacB Y RS f Q20aSNBIF A2y @AasS t FTAGGANBNI £t QF OGSy (A2,
commune par la RD 97Ba «dent creuse», située en facadegD2 ya i A 1dzS 6A Sy dzyS 12y S
nécessaire de traiter de maniére adestinguer du reste de la zone qui resterait a vocation économique.

A ce niveau, @é vieux bourg, on est a proximité immédiate de la salle REVAUX, par laquelle on peut accéder
par la création de liaisons douces aux écoles et aux équipements du centre. COR@dnO i A GA 1S 2y
des seules emprises foncieres disponitgeamettant une requalificatiosy OdzdzNJ RS 0 2 dzNH & dzl
[ Sa | YSYl3SYSyi(a adz OS LEnkpriofitéScantriBuars (aNdorishitdelar 8 S& R2 A
traversée de la commune gar voie de consguence, a la transformation de son image.

[ LINBLRaAaAGAZ2Y RS NBFfA&lFGAZ2Y RQdd¢ns tdtsdctBuesR QK o A G |
cohérente. Ell@oit, cependanta mon avisa Q A y' ao Na?\pmjst pIESIegftmhtegzant lesdeux rivede la
routedepartementaIeS)/u NE t£Sa AYyiSNESOlA2ya | SO fF NRdAziS Rdz
b fQhdzSadao

Les hypothéseseice programme @ | Y Sy | t325d¥iBNS  f QI NIi A O d@ISIOA Z habib2WwS$S Rd2
duClosqéjagpNB 1S3 SS LI NJ f QS Y HeriéhBeresdyes a deBabjEchidiSs ayaoalorisation
paysagérele la traversée de villéd dzNJ f Q Sy a S Y, & fa Sesdertdoucad®s gquigeyhents du bourg

centre via la salle Revaux, & la sécurisation dRD®76 (véhicules et traversée$pi 2y a0 > t I ONB
secteur mixte habitat/commerdactivités de service constitué de petites unités distinctes du reste de la

zone économique, positionné en facade sur la RD 976.

Si cette proposition est retenué,parait nécessairde requalf A SNJ f QS Y LX I @8&nelrgiseanNB & S N.
sonempriseRS LJ NIi S RQI dzi NB RSISyrA No5S yip1icQ FLI2Gd3NS GLINBRSS NI&
RQIYSYl38YSsyd RQSyaSYo( Bardaliaon@aA B2 6186 6 & SR dz2 § 82 YWk
commerces/habitatSy ¥l cel RS RS 1 1 2y S R pliqueinzbnadge&tdsO2y 2 YA |j
RAALIRAAGAZY A ALISOATFAIdzSE ljdA R2AOSYy( sGNB AydSINBS

Sous r®serve de | a pr i 8svealavalorisabianpetleefacade sul lDRD®&e r
je consid re que | e positiongesdéhbhsdeitabizene:r
projetde développement d& &€ n s aurtériditoérecompatible avec les objectifs du Plan Local

d 6 Unisimea

3-g : observation portée sur la globalité du PLU
1 observation (Monsieur Joseph DARRASSE i registre n°2/page 11 - documents)
Léobservation comporte une s®rie de remarques sur

- remarques de portée générale :

Bien que la seconde mouture du projet de PLU soit considérée comme moins « claire » - moins

« visuelle » - moins « profonde » que la version précédente au moins au niveau du diagnostic,

| 6i nt ®r e s plénemedtl aux enjeux quivisent a favoriser«| 6 har moenere | 6agr.i
| 6 haatb,i tl e commer ce, | 6arti sanat, |l e touri sme et | e
- remarques spécifiques :

Le projet de PLU doit prendre en compte, pour le parc de Leugny,l e r ui sseau du Patou

visuel sur | e chO©teau (inscrit ~ |l 06inventaire comj
Le commearckei €anadbd ne sont pas pris en compte. [ Y
|l 6agriculture qui nbéest pas ®tudi ®.

Enquéte publique d@5 janvier 2017au 25 février 2017~ o
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Le choix de r®aliser un es parddu Clibbsénble aontgstalsle. et de | o
L6 e mp en estsituée en zone inondable, cet aménagement apportera des pollutions visuelles et

sonores et les équipements (terrain de bicross) ne sont pas appropriés a la nature du site.

La dénomination exacte du ruisseau du Patouillard est « ruisseau de la Vallée Noire ».

I'l ndest pas mentionn® que | e hameau des Prateaux
protection du parc de Leugny.

Réponse du Mairdcourrier du 10 mars 2017)

« Ces remarques ne sorapformulées par des questions mais répondent plutét a la vision et au jugement

de la personne. Sur le plan technique, il est possible de répondre que le chateau de Leugny est bien considéré
dans le PLU par un classement en zone naturelle, que le rudisdauPatouillard précisait plut6t le lieu de

passage. |l sera ré intituléruisseau de la vallée noire® / S NXzA 84St dz aS G NRBdz8S RQ
Ff2NR ljdzQAf yS € QSOlFAG LI a 2dzaljdzQt Y AngdePpsotectiadhnd [ S
du parc de Leugny.

Avis du commissaire enquéteur

I'LINBA& | @2AN) SELINAYS a2y I RKS&aAz2y | dz LX¢RRIGdemBS t [ !
étre des manquements dans le rapport de présentation.

Bien que mentionné comm& A 3dzNJ yi t f QAYy @Syl ANBS RSa Y2ydzySyiaa
RS [SdzAye yQSald LI & YSYydAz2yysSS LI N¥YA fSa LIeal3sSa
contre, le périmétre de protection du batinre et de la perspective figureien dans les documentsb(liste

RS& aSNIIA(GdzZRSa RiQdalL t Ayl SR Sladzoat SANJokSadueSoed) pReoaztiedd A (S L.
hameau «es Prateaux figure bien dans ce périmetre.

La lecture des donnéefurnies dans le rapportdeNdB & Sy G F G A2y &dzNJ £ S RS@OSf 2 LILIS
f QF NIAALI Y G,RRy yRodz dgy2SY ¥ IBLINE OKS adzFFA&lL Yy (S LISNXYSGGL
chacun de ces trois domainesde comprendrdeur traduction dans le PADD et les Orientations

R Q éndgement et de Programmation.

La zone de loisirs du bord de Cher, sous réserve de compatibilité avec les dispositions du SAGE Cher Aval en
O2dzZNE RS FAYItAAF(GA2YY NBLRYR t dzy 202SO0GAF GAral yi
le lien social. Les équipements réalisés devront répondre aux exigences de sécurité fixées par le Plan de
Protection du Risque InondatiaiPPRI, applicable au sectelies usages futurs de la zone et par

02y asSljdzsSyO0S fSa RAALR SNUANSYE SAA ¥ldak & | iy OS5y INBY B @S NIG |
jdzZA Yy QSYGNB LI & RIEya €S OFRNBE RS I LINBASY:dS LINRO!
La dénomination du ruisseau du Patouillard, méme si elle eshéeg, est sans effet sur la vdiié de la

procédure.

Le r gl e me nde la zofeltArdbit@treicanplété a la rubrique caractere de la zone a la
mention Ah

€ une partie du hameau des Prat eduwChateassde i ncl u:
Leugny.

Les contraintes éventuelles issues de ce classement (hauteur desicansti ons, covi si b
doivent °tre d®cli n®es dans | e d®vel oppement

3-h : observation autre

1 observation (anonyme i signature illisible - registre n°2/page 5)

«N6éy aiulrapgas CONFLI I apparhit\qliecdBsEpTopriétaires terriens concernés par
des parcelles a urbaniser se trouvent partie prenante dans ces décisions au conseil municipal »
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Réponse du Mairécourrier du 10 mars 2017)

« Cette remarque (non identifiée) peut étre renvogiédzNJ f QA Yy i NP RdzOi A2y RS OS R
YFEYASNE | SiS O2yRdzA (1S f QAsyementhd todsferPYFtentel O2 y OS NI |
transparence avec les habitants intéresses.

Avis du commissaire enquéteur

{ QAT | LILJ MRNSYKE 20 ABPH ISgzlj dzs G SdzNJ RS @t ARSNI £ Sa Oz2y
dzy S@Syi(dzSt O2yFfAlG RQAYOISNBUOZ 1jdzS f Q20aSNBIGAZ2Y
Analyse des observations spécifigues portant sur des propriété S

individuelles

3-i : observations liées au risque inondations du Cher

- Madame Annie MONEDIERE

(1 observation i registre n°2/page 12)

Madame MONEDIERE intervient au nom de sa Mére, personne isolée, propriétaire de la maison
située 34 rue des Ursulines, et demande des informations sur les mesures de protection des
habitations de la rue des Ursulines répertoriées par le PPRI comme étant zone aléa fort.

Répon§e du Mairécqurrigr glu 19 mars 201?) A A

«!'YS aSNAS RS RSY!I BMBKE habitiis dRIQue/dli PaNNé¢ |8 Gaeyétides Ursulines

ont été engagées pour mieux évaluer les risques collectifs et individuels liés aux crues du Cher. Une premiére
NEdzy A2y RQAYTF2NNI GA2Yy Llzof Alj dzS & BSHacl SiiS yadBSNIt SA daiyZki
groupe de travaipour établir des plans familiaux de mise en sécurité en prenant appui sur le PPRI et le PCS
(plan communal de sauvegarde) dont la commune est dotée.

Avis du commissaire enquéteur
La parcellesur laguelle esimplantée la maison (A 1477 pour une surface de 379 est classée dans le

projet de PLU en zone UAI. Ce classement correspond a la zone B3 du PPRI zone inondableqab&misée
F2NI® [ Sa YSadaNBa RS NB3Idz | GA 2ngtecivdaletedaNBronR QS | dz & dz
LINBOA&aSSa RlIya £S OFRNX RS tF LINPOSRAINSE RQSft Il 02N
cours). La protection des personnes reléedispositions a@tées par la collectivitdans le cadre du Plan
Communal de Sauvagle. Dans sa réponse, Monsieur le Maire, rappelle les démarches en cours pour

répondre a cette obligation quiputefois,y S NBf § S LI & RS I LINPOSRdAzZNB RQ

- Monsieur Lucien HOULIER

(1 observation i registre n°1/page 2)

Le demandeur, propriétaire des parcelles AB 18817 AB 18971 AB 1907 AB 1961 AB 197, route des
Carmauyx, classées dans le projet de PLU en zone Ni, indique que suivant relevé de géometre, le
point le plus bas de ces emprises est situé au-dessus du niveau atteint par les crues les plus
importantes du Cher. Il demande, en conséquence, la mise en constructibilité de ces parcelles.

Réponse du Mairdcourrier du 10 mars 2017)

« Les parcelles AB 1d89190-196-197 sont classées en aléa 3 inconstructibles au regard du Plan de
PNEZSYGiA2y RS& wAdaljdzSa RQLY2YRIFGA2Y Rdz 2z f RS / KSN
conséquence, il faut le considérer comme tel.
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/| SLWISYRIFyGzZ Af S&ad LINRLRAS ljdzS t QFr00sa RS I 1T2yS§ !
respectant strictement le reglement du PPRI afin de conserver la constructibilité de la zone desservie par cet
acceés»

Avis du commissaire enquéteur

{ QF LJJdz& I Yy & dzNJ dzy f SOSNJI (i 2 (decHneht takia du dotnmiNsgitet A &S LI NJ
enguéteu, le demandeur indique que le point le plus bas de sa propriété se situe g, &bté0qui selon lui

Sail adzZLISNASdzNB | dz yABSEdz RS& LI dz&a Kl dziS& S| dzE Rdz |
mesure spécifique 8 Azayr/ KSNE At Ye@&Sporier uh Avislgualé fandement de cette

20aSNIDI A2y ¢&danSes daaumentsNIBRPRIRHENS les dossiers consuitéme donnée me
permettant de former cet avis.

Si la bonne foi du demandeur ne saurait étre mise en doute, sa reqséteecevable dans la procédure

RQSt I 02N} GA2Y Rspositidng apété@sparePRRRAY LI2AL yRIA | dz R2 0dzy Sy (i
la commune. Le zonage fixé dans ce cadre pour le secteur de la rue des Ca&Bwrarne inondable non

ou peu urbaisée et peu aménagéealéa fort) ne peut étre modifié dans le cadre de la procédure
RQStF02NIX A2y Rdz t[! ® !'yS Y2RATAOFIGAZ2Y S@SyiidzsS
RQdzyS LINROSRdAzZNE RS NBJAaA 2N TRodz -¢ROmdy RWEI | 3SS
Par contre, considérant la configuration de la rue des Carnaux, le classement des acces a la zone
constructible située hors du périmétre du PPRI, en zone, piposé par Monsieur le Mairepe semble
cohérent.

ttS
t QA

Sousréservedevdlat i on de | a coh®rence

de ¢ e di spo:
j 6®mets un avis favorable © | a dema

tt
de de <cl| a:

3-j : observations présentées par des particuliersen vue do6obsementdeldure cl as
propri ® ® en zone constructible sans quoéil ndoy aif
12 observations (12 particuliers)

Propos préliminaire du commissaire enquéteur

Un plan local d'urbanisme a au moins deux objectifs. Le premier vise a prégégmhesses du territoig dzQ S f
soient naturelles ou constituées par un patrimoine bati. Le second objectivdgéinir les conditions du
développement de la commune et a assurer la cohérence des axasddweloppement avec les régles du
dévelopement durdle s'imposant désormais a todbcument d'urbanisme. Dans ce cadre, les dd&renelle 1 et

2» «Y2RSNYAal (A2 y» FAABURE QdcahilBt©dizia biddN&sité, de la nature et des paysages
visent, entre autrea protégeresespaces naturels et a limiter le phénoméne de consation de ces espaces
notammentlorsqueceuxci sont affectés a l'activité agricole.

Le canmissaire enquéteur se daie se référer aux dispositions réglementaires fixées par ces lois, mais il est aus:
f QAYGSNNYSRALFIANBE Sy i NR XAS Al TiA @R | ISAEBNIEE 580 2AONBRING IY/SOFS, vl
démocratisation du dialogue environnemental (3 aolt 2016) qui précise entre autre les modalités de mise en
dzdz&NBE Rdz R NE Adil public édlpridisanCansisoi dhapifre préliminaire que a@ldoit « étre

informé de la maniére dont il a été tenu compte de ses observations et propositions dans la décision
RQFdzG2NRA &l GA2Y» 2dz RQI LILINROLF GA2Y @

En conséquence, il est nécessareur chaque site pour lequelduverture a I'urbanisation estemandée, de

procéder a une analyse précise en éaaunotamment, la nature de son environnement et plus particuliérement
fSa YAfASdZE ljdzA &aSNI ASYy( t LINE & §3 &pabesleatanld & IBnitatod getia |
consommation de ces espaces, mais également en évdaaonnexion avecas zones déja urbanisédes

conditions de desserte, lgmssibilités de recordement aux réseaux, etc.edt afin ddimiter les charge

nouvelles pour lzollectivité susceptibles'étre induites par ces demandes. Ggxportunités, s'appuyansur des
équipements Yoiries et réseaux) déja réalisBs & QA YREI YNR @2 H 2SOUA T Rdz RSOST 21
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Chacune de ces demdes sera analysée selon des critéres identiques portés dans le tableau typecdécrit
dessou® 9ffSa R2YyYySNRyYy(d tASdz t dzy | dAa RQSyaSyvyoftSsz 2
motivation de cet avis. Deux demandes, compte tenu de leurBpiégiT 2 y i £ Q206 2Slis. RQI OA &

identification de la
parcelle au cadastre

identification du positionnement en fonction de la
classification déterminée au projet de PLWillage,

KFEYSIEdzz {¢9/

[z

I dz NB & X

superficie de la parcelle

classement actal au POS

classement proposé au
PLU

desserte de la parcelle

modalités assainissement
des eaux usées

usage actuel de la parcelle

- Monsieur et Madame NOUVEAU GAUCHER

1 courrier (registre n°1/page 6)

parcelle ZS 20

lieu-dit Marigny

identifié comme STECAL

4 040m?

POS NC
T2yS RQSELJX 2

PLU: A
agricole

desservie au Nord par la
C 163

hors assainissement
collectif

parcelleincluse dans un @ace agricole

- Monsieur Marcel ROGUET

1 observation (registre n°1/page 18)

parcelle ZM 190 (ex ZS 19

lieu-dit Marigny

identifi¢ comme STECAL

4 852m?

POSNC
i12yS RQSELJX 2

PLU: A
agricole

desservigoar la C 168t la

NRdziS RQ9 &GN,

hors assainissement
collectif

parcelleincluse dansin epace agricole

- Madame Nathalie ROBERT

1 courrier (registre n°1/page 11)

parcelle ZT 63

lieu-dit La Renardiére villag

e de la Cocarderie

1950 m?

POS NC }
IT2y8S RQSELJX 2

PLU A
agricole

desservie par la rue de la
Cocarderie

incluse en zone
RQlI &a&l A)fi\ééé

parcelle cléturé& usage de prairie

- Madame Marie Thérése ROY VAZEILLE

1 observation (registre n°1/page 18)

parcelle ZS 5

lieu-dit le Clos Berthault

5320 m?

POSNC A
I 2yS8S RO EWLSDIZ

PLU. A
agricole

dessevie par la rue de la
Lucterie

hors assainissement
collectif

parcelleisolée incluse dans un espace agricole

- Monsieur Jean Louis GALTIER

1 observation (registre n°1/page 18)

parcelle ZV 21

lieu-dit Rochecave

9220 m?

POS NC
if2y8S RQSELX 2

PLU N
espace naturel et forestier

desservie par I&59

horsassainissement
collectif

parcelleboisée

- Monsieur Maxime COMMENCAIS

1 courrier (registre n°1/page 19)

parcelle ZV 105

lieu-dit les Vigns de Rochecave

6 070 m?

POSNC
i12yS RQSELJX 2

PLU A
agricole(INAO)

desservie laR 18

horsassainissement
collectif

parcelle isolée incluse dans un espace agricole
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- Monsieur Bernard LACOUX
1 observation (registre n°1/page 15)

parcelle ZR 2 lieu-dit la Jardinerie; hameau du Fouteau 17 220 m2 (demande de
identifi€ comme STECAL détachement de 00 m?
POSNC PLU. A desservie par la RD 85 horsassainissement
i 2yS RQSELX 2| agricole collectif
parcelle incluse dans un espace agricole

- Monsieur Mickael KLEIN
1 observation (registre n°2/page 10)

parcelles ZO 58 20 54 lieu-dit Les Forges 4260 m2
POS NC PLU A desservie par €11 horsassainissement
zoneR QS E LJt 2 A { || agricole collectif

parcelles cléturéesanciennement affectées a un habitat mobile

- Monsieur Eric CHOUEN
2 courriers (registre n°1/pages 7 et 10)

parcelle ZR 112 lieu-dit La Lambarderie hameaulLe Buissonnet 7 730m2
POSNC PLU. A desservie par la139 horsassainissement
zonedSELJX 2 A (| { agricole collectif

parcelle cloturéer usage de prairieLINB a Sy OS RQdzy | 0 NA LJ2 dzNJ

- Monsieur et Madame NIVAULT
1 courrier (registre n°2/page 6)

parcelle ZL 1 lieu-dit LeGraisg identifié comme STECAL 19420 m? (demande de
détachement de 800 m2)
POS ND PLU: N desservie par I&RD 82 horsassainissement
zonenaturelle protégée espace naturel et forestier collectif
parcelleenclavée a usage de prairie

Réponse du Mairgcourrier du 10 mars 2017)

«X OS& LI NDStftSa azyl NBLINIASA adN) £ QSyasSyot2817RS 3
[stasvots RS& RSYFYRS& NBLINBASYUS dzyS 02y @metrdit A :
G201t SYSyid I o0FasS RQFrOO2NR RQ2dz@SNIdzNBE t 1 O2yal
RS tQodldG FAyaar 1jdzS €S ljd2dil RSa adNFI OSa Ll2aairot

et de la loi AUR).

La réponse est justifiée par le dament des espaceans lesquis on pouvait construire, en trois groupes

- groupe 1. villages classés en zone UC (La Cocarderie, La Marquetterie, les Serraults) et hameaux classés en
UC2(Le dzA aa2yy Si Si S tdzAida RQ!ol&avZ

- groupe 2 Secteur de Taille et dagacitéLimitée STECAL hameaux ruraux classés en zone AH (Les Prateaux et
Fouteau) AH1 (Le Grais, La Pieti@Vae Creuse) AHe (Marigny),

-groupe 302 YLINBYR S84 | dziNBa KIYSIdzE LJ2dzNJ f S&1jdzSt & Af

t [ ! K2NBE SESHIAR 28E ARSG YK I2dz OKIF y3SySyid RQdzal 3So
Nous avons la volonté de préserver cette avancée de constructibilité qui représente un compromis noble entre |
rigueur des textes en vigueur et les particularités de notre commune

[ QAY G SINT £ A duMaiRrS ODBGINBLIR2FgASNDI GA2y LISdzi siNB 02

Avis du commissaire enquéteur
Le premier pointconcerne I G Af S RS&a LI N
Les superficies vont de 800 m2 pour laplusged S 6 RS |

ftSa L2dzNJ f SaljdzsStt S
KSYSy i Rednf@urlNI Yy RS
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plus grandePour toutes les demandeses emprises sont incompatibles avec les objectifs de maitrise de la
O2yaz2yYYriAzy RS tQSaLl OSo

Le second point concerne le positionnement des parcellesains de ces espacgeson cléturéssont

intégrés ades ensembles plus grandspit mis en culture, sdi F FFSOGSa t f Qdzal 3S RS 1
GFyd 1jdz§ St t tF LISNByyArAalidiAz2y RS f QlF Ol hedGe§8 S | ANJ
emprises qui contribuent également a la composition des paysages du plateau doivent étre maintenues en

f QSIi I ofAiBasHeSes parcelles sont cloturées. Elles ne participent pas a une activité agricole de
grande ampleur. Elles sor#slz&dSy i YA (i2eSyySa RS T2ySa RiIya fSaldzS
lesquelles des investissements importants en matiere de réseaux et de voiries ont été réalisés au fil du

temps.

[ S GNRAAASYS LRAYyG O2y O0SNY 8éfir dans @$ dbjacifSdd Bigoir laR S &  dzy A |
partie considérée commeelevant de la «uralité », classementjue Monsieur le Maire rappelle dans sa

réponse llconvientRl ' ya fF FT2NXdz I A2y RS { QI @iasituerlcgleieT A |j dzS
fonction de sa situation dans le groupe 1 (villages et hameaux) ou le groupe 2 (STECAL, secteurs délimités
dans les zones naturelles, agricoles oe$tieres de taille et capaci@ QF OOdzSAf f AYAGSS | dzi
157 de la loi ALUR)a constration dans les STECAL est limitée aux espaces disponibles dans le bati existant
al ya ljdzQdzy S SEGSY&aA 2y nésditehvuSagdleY s i NBE RS 0S& &S00 SdzNg

En fonction des trois points exposésRtB d adza 2 f S& RSYlIyRS& adzA @t yiSa yS

- parcelle ZS 20 (Monsieur et Madame NOUVEAU GAUCHER} dz@ S NIl dzNB t f QdzNb I v
LI NIGASEES O2yRAZANI AG t f QSEG Sy & Aedtjicluladdansiiedpaesd (G NB R«
agricoleet contribue dla composition du paysage

- parcellezM 190ex ZS 19 (Monsieur Marcel ROGUET)LJF NOSt £ S ljdzA yQSaid LI &
AYYSRALFGS RQdzyS T2yS O2yaiNHAGSO [ oRapdSNTaydeag®d + Qo
agricole

-parcelle ZS 5 (Madan®héréseROY VAZEILLBarcelS lj dzA  yQSad LI a RIEya f1
RQdzy S T2yS O2yaidNHzA (GSd [ Q2 dz& S NitdgeBdu payshg dgidmle y A & | G A ;

- parcelle ZV 21 (Monsieur Jean Louis GALTiRgelle incluse dans la trame verte et bleue du
vallonRQ! T & OfraassS Sy ,i2yS yIGdNBtftS £ LINRPGSISNI

- parcelle ZV 105 (Monsieur Maxime COMMENCAd&elle isolée dans un ensemble agricole
[ Q2 dz@S NI dzZNB t f QdzND | yiitage»di paybaga dgedler & dzy FI OG SdzNJ RS

-parcelle ZR 2 (Monsieur Bernard LA} - 0 f Q2 dz@SNII dzNBE t f QdzZNB I yAal G,
f QSEGSY&aA2y Rdz LISNAYSGNB Rdz {¢9/! [ €S8 C2dziSI dzz ¢
la composition du paysage

- parcelles ZO 58 ZO 54 (Monsieur Michel KLEINDarcelle relevant du groupe 3 secteur sur lequel
a2y aSdzZ Sa ldzizNRasSSa tSa SEGSyarzya RS f,QKFOAGI

- parcelle ZL 1 (Monsieur et Madame NIVAULT)f Q2 dz&S NI dzNBE t f QdzNBF yAal
conduirdh it t f QSEGSYy&aA2y Rdz,LISNAYSGNB Rdz {¢9/!'[ [S DNI

Pour les raisons évoquéedleissus,) ®met s un avis d®f avorabl e aux
| Gur bani sati ondZM ¥6 (expZ8)LES&d,|ZV 21sZVAh, ZRQ, ZO 53 et ZO 54, ZL 1

Deux pacelles demandent un examen plus spécifique tenant compte de leur positionnement dans la

O2yliAydzA (S RQSyaSyoftSa RQKFOAGIG& Rdz ANRBAzZLIS M 0 DA
- parcelle ZT 63 (Madame Nathalie ROBEBRA Jrouve dans le pfongement immédiat de la zone

UC de la Marquetterie Cocarderie identifiéeR Q dzy” ScorhdheNdne de villagéieu comprenant plus de

100 habitation® = LI NJ F Af f SdZNE ARSYUGAFASS Fdz t! 55 o6LI IS o0

constituer le« Grand Bourg, entité qui accueillera le développement urbain des prochaines années.

EnquNétg pupliqqe d5 Lanvier\ZQlZag 25 féyrier 201? o i o S
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Cette parcelle ne participe pas au paysage agricole (parcelle cléturée a usage de prairie). Elle est desservie
par une voirie aménagée (rue deCacarderie). Elle estéluse danga zone assainissement collectif (zonage
assainissement adopté par le SIAEPE le 22 juin 2010)

- parcelle ZR 112 (Monsieur Eric CHOUN) mitoyenne sur la franche Est de la zone UC2 du
KFYSltdz [ S . dzAaaz2yySao [rdeke hamead offre peide posdtbffitysdE t f QA Y i
O2yaiNUzOGA2yas &aA OS yQSaid Sy LISNRALKSNAS® /SGdS L3k
hameau. La parcelle ZR 112 ne participe pas au paysage agricole (parcelle cloéturée a usage dellgrairie).
est desservie par une voirie aménagée (C1E) S y QSad LI} a Ay OfdzaS RlIya fI
mais le réseau se trouve en limite de parceBeus réserve de faisabilité technique du raccordement au
NBaSldz RQI &al A e padiedy S&ifelparcel® {1008 @A nd@niim)dzourrait &tre intégrée a la
zone UC2, avec extension de la zogérdssant la contrainte@A YLJX | yGlF GA2y RSa O2yaidN

LeSCad, tout en réaffirmant des régles limitant le développement urbain en zoneleuraentionnela

construction sur les plateaux comnadternative aux constructions interdites en zone inondables et

forcément limitées en zones de centralité des bourgs

Tout en respectant les orientations du projet de PLU en matiére de maitrise du pgeetent urbainces

RSdzE 2 LILI2 NIlidzy A 1 Sa & Qdéyebppenderd Gisabie JIRMIY A Q 2 1Q2 6 BB ik F 2 )R SF
existants.

[ Q202SOGATFT RS a@220/ 8 A 8NzOy & 4 y £ R 6 Q gppunfaitiesyr larcanstructioNB LJ2 & S
dans lessecteurs diffus. Monsieur le Maire soulig@gjuste titre que la division de ces parcelles reléve en

grande partie de la seule décisioa dropriétaires privés.dxitionnées en limite de zones urbanisées, les

deux parcelles ZT 63 et ZR 112 pour partiestituent des opportunitéson négligeabls, qui peuvent se
concrétisera court terme et qui permettente cas échéantde compenser le statut quo sur certains espaces
diffus du centreville.

Pour les raisons exposéesdice s sou s, | 6 ®mle ausdemandsdad o sv € ratvwomr e b”

| ur bani sation des par c@O0m?enaximdri)ansd I18s deuk ca2tk 112
avis reste cependant conditionné par la faisabilité techthigaecordement au réseau
dobassainissement collectif

- Monsieu et Madame Jean Pierre VASSAL
1 observation (registre n°1/page 5)

parcelle ZV 804 lieu-dit la Tortiniere¢ hameau les Prateaux 2350 m2
identifi€ comme STECAL
POS ND PLU A voirie stabilisée amnagée | hors assainissement
zone naturelle protégée agricole en impasse collectif
parcelle remblayée incluse dans un espace privé délimité par une haie

- Monsieur Henri PHILIPPART
1 observation (registre n°2/page 7)

parcelle ZV 771 lieu-dit la Tortiniereq hameau les Prateaux 2343 mz
identifi€ comme STECAL
POS ND PLU. A voirie stabilisée aménagée| hors assainissement
zone naturelle protégée agricole en impasse collectif
LI NOSt S y2y OdzZ 6AOBSS + £ QSil i RS 1l yR{

EnquNétg pupliqqe d5 Lanvier\ZQlZag 25 féyrier 201? o i o S
$7T AEOET 1 AO 4 O0EAOIT Al E160802BME OOOAOEA Ad/ Ol i AT O 1Pég49



Commissaire Enquéteur R Hiabordtibny [ 2 Ol f RQ! Nb
Pierre TONNELLE | 2YYdzy S -siQierl | &

Haiemitoyenne entre les
deux parcelles

Parcelle ZV 804

Parcelle ZV 771
Monsieur PHIPPART Monsieur et Madame VIDA

Réponse du Mairdcourrier du 10 mars 2017)

«/ 2YYS AYRAIldzS RIFEya €S NILILERNI RS O2yOSNIFGA2y > Af
lors de la définition du POS établien198% A & f QAY G Sy G A2y Yy QIJ2 4 AQIS (IS & dAA;
de révisionll est donc tout a fait Iégitime que ces deux propriétaires réitérent leur demande. Soucieux de

f OKA&AG2ANB SiG Rdz O2yUSEGSET y2dza I OA2y&a | f2NBE RSOSH
leur assentiment suces deux demandes qui nous paraissent indissociables.

[ QI dAa RSa aASNBAOSa RS tQ9odGrd F SGS NBYyRdz adzNJ OS |
complétement proscrites lors de nos consultatiens.

Avis du commissaire enquéteur

Indépendanment du contexte historique et humain dont je comprends le poids, je ne partage pas le point

de vue selon lequel ces deux demandes seraient indissociables. Effi effetzy’ S RS &V 8Ddk NO St f S a
Monsieur et Madame VASSAL & S N2 dz@S A acéld per&ineRde vive§i fait dcré@@ui 1 3 NA

peut étre analysée comme matérialisant dans le paysage la limite du harGette parcelle se trouve de ce

FILAG NI GG OKS Se ¢eluiti. IDe dlugle/sBl reRi6lefgd pduk paitidine peut étre asdéma un

espace agricole ou un espace naturel a protéger.

l'dz O2y (NI ANB I { QMamieNdPHILIPPRETS bidén§ue dion tultivée est largement ouverte
adzNJ £ QSaLI OS FaANRO2tSd 9ffS &QAyaONHEUpayRage/dapuistgy S LINI
RD 978.

Dans ces conditions, la parcelle ZVB04A y (i ST NB S L petit Bvertulignien&feoikiverde i |

f QdzZNDB I yA Al GA2Yy alya [[dzS OStl yS O02yadAiddzS:E Rdz L2 A\
dans le paysagein élargissement du périmétre du STECAL. Par cémfparcelle ZV 771 doit étre
YIAYyUuSydzS Sy fQSiGlFGd ¢2dzi S dadhbtitugfdit éine bel e typelrNthge S (0 G S
dans le paysagé&i le classement de la parcelle ZV 804 en zoresftetenu, il serait alors souhaitable de

mettre une potection sur la haie mitoyenne eapLJt A O GA 2y RZB. f QF NIAOES [ wmpwm

JO®mets un avis f av o hdebalsaule patcelle 2VB&4rreeatteceZN ¥,/dee n  z o
par son insertion dans paysage agrico]eloit étre maintenue en zone A

Enqu~ét¢ put)liquAe d5 j~anvier‘20,1Zag 25 féyrier 201? o i o S
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- Monsieur et Madame NIVAULT
1 courrier (registre n°2/page 6)

parcelles ZL& ¢ ZL 19G; | Village Les Serraults 5 095m?2

ZL 195

POS NB PLU A dessevie par les voies incluses en zone

zone constructible agricole intérieures du village Ra3sainissement collectif
parcelles enclavées dans la zone urbaniséaon cultivée

Réponse du Mairdcourrier du 10 mars 2017)
«/ S& LI NOStftSa 2yid STFTFSOUADSYS operatfonnkl én 200Q,p@sa& G RS L
ff

LISNXY¥A & RQFYSYIF3ISNI Sy wnmnd 9 S& 2y NBwdz RSa | QA
réglementdu PO$.I @2f 2y (S RSRSE NBBRAANS RSz tYOERIYidzy f QS Y LINJ
hameaux hors dents crees, a conduit au découpage actuel.

[ QSELINBaarzy RS OSiGiGS @g2t2yisS asS NBGNRJI@S RlIya fQl
dans les hameaux.dis deons, R QI A f f SdzNBE T2 dzNYy ANJ adzNJ OS LIRAYyd RSa
formulés par le Préfet sur notre dossier PLU (voir les dits avis annexés au dossier de consultation PLU
auxquels nous devons répondre).

Toutefoisla proposition émiseparlepi A G A2y Yyl ANSE RQIFIf A3IYySNI £ Sa LRAyGaA
%l wMmpp SG %[ mMdbdnI yQSad LI a RSydzSS RS aSya | FAYy R
al f ANB (2dziz QI @dAa RSa aSNIAOEke dihSdes eaiiesde a4 S O NP
constructibilité similaires pour les hameaux du groupe 2. En effet, la regle de proscrire toutes les extensions
RSa KIYSFkdzE Said dzyS SEAISYyOS (RBEA HRSHERBIRGEE 4 SNIDA
f Q Stsdivisddt: & par conséquent, circonscril@ construction résidentielle aux espaces interstitiels (dents

creuses des principaux hameax je pense donc que cette demande ne pourra pas trouver une réponse
favorable dans la version actuelle de ce BLU.

Avis du commissaire enquéteur

Les parcelles ZL 18ZL 190 et ZL 195, & ce jour classées en zone NB du POS opposable pexvens,

étre assimilées a unedentcreusen &A 0dzSS t fF FNIy3IS 9ad RS fF 12yS
des @rraults est qualifié en zone de village (lieu comprenant plus de 100 habitations) dans le secteur 1.

ll est par ailleursA RSYGATFAS ldz t! 55 o0LI3IAS o0 O02YYS SEtSYSyid R
« Grand Bourgp, entité qui accueillera le développement urbain des prochaines années.

.ASY 1jdzS RA&ALRAl yi Bspair/ds culiute Mlogetes fdideS slifatadBévaiogpids f Q
rendent la mise en exploitation effective de ces parcelles difficile. Ceyfefcd A3 dzNJ G A2y FlF A G | dz
participent pas a la formation du paysage. Les parcellesdamservie par une voirie aménagée (voie

intérieure du village). Efesontinclusesdans la zone assainissement collectif (zonage assainissement adopté

par le SIABE le 22 juin 2010)

Comme indiqué par Monsieur le Maire, le demandeur propose une alternative au classement en zone A,
GAralylid £ NBRAZANBE f QSYLINAAS 2dz@SNILS t I O2yadNHzO
continuité des limites dud&meau(nouvelle limite fixée au niveau des parcelles ZL 195 et ZL 190).

[ Q2 dz&@ S NI dzNEB |, i elld devéaidibdffgttivéisuricds paycelRsSS ONI A G FIF ANB f Q20285
FYSYIl 3SYSy il RrethytiasSorgricton dédgydidents sur des parcellée 600 & 0 m?
O2NNBALRYRIYG £ fF RSyaiAidsS RS 02yaiNHzOGA2Y RS wmp f

JO®mets un avis favorable au mai 82Li19%atZlel85 zone
pour partiesous réserve que la limite de la zone soitramedéa Bli gnement de | a fr
Les Serraults et que | e site ainsi constitu®
de 600 a 700 m2)

EnquNétg pupliqqe d5 Lanvier\ZQlZag 25 féyrier 201? o i o S
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3-k: observation pr®sent®e par un particuliertéen vu
en zone constructible en vue de | ai dethande comtasiéem n d O 1

par des tiers
9 observations (1 particulier demandeur - 8 particuliers en opposition au projet)

- Monsieur Patrick MEZY demandeur
(1 observat i onunaotice deprésgntaion i kdistre n°1l/page 13)

Le projet du demandeur portesurlec | assement doéunerceleazZV680enzong) de | a
constructible (pour environ 7 200 m2) par report de la limite Sud de la zone UC mitoyenne afin de
cr®er un ensemble de 7 |l ots constructibles dbéune

|l 6ensemble serait assur®e par une Vvoie unique ¢comj
a la rue du Bourg Neuf.

Il indique également que son projet :

-devrait permettre |l a cr®ation dbéacc s arri re pou
projet offrant ainsi des possibilités de densification pour ce secteur déja urbanisé,

- permettrait par les aménagements liés a la viabilisation des parcelles de reprendre le surplus des

eaux de ruissellement générées par le lotissement mitoyen, réduisant ainsi les apports pouvant

constituer des phénomenes de pollutions susceptibles d 6 a ferfles étangs Ponchaux et Méry,

-int gre | a cr ®a nevoiepiérme Vis@naanssurer ene khi8am douce entre ce

secteur et le centre bourg.

- Monsieur et Madame TROUVE
(1 courrier i registre n°2/page 3)

Ayant pris connaissance due,lgsparspmdsayaniformilée r egi str e
|l 6observation indiquent par courrier du 17 f®vriei
réalisation aux motifs suivants :

-l a mi se en 1 uswvellectaibretenyerroejneett en cause | 06®quilibre ¢
-l ouverture ° | 6burbanisation de ce secteur aujour

aux dispositions réglementaires en vigueur en matiére de protection des zones naturelles boisées
et des éco systémes fragiles,

- la création de ce lotissement serait de nature a poser des problémes de sécurité liés a la
circulation routiére.

- Monsieur et Madame PERRAUD

(1 courrier i registre n°2/page 13)

Les personnes ayant formul ®es | 6observation indiqgl
opposition au projet de lotissement et demandent le maintien du zonage du parc boisé en

secteur N.

- Monsieur et Madame GOUGEON
(1 courrier T registre n°2/page 14)

Les personnes ayantformulé| 6 observation indiquent par courrier
au projet de lotissement pour les raisons suivantes :

-l e demandeur ndéda en aucun cas demand® | 6avis des
ce |l otissement alors que | 6initiateur dont | a mai ¢
pas impacte,

- la parcelle est actuellement classée en zone N et espace boisé classé. Tout changement de

zonage doit faire | 6objet dbébun avis pr®alable du

- probleme évident de sécurité au débouché delavoi e de desserte projet®e su
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/Vue ddensembl e

ddi mpl a
du projet

Zone

R Hiabordtibny
| 2YYdzy S -siQierl | &

Zone doda Ergatian denla
voirie interne du lotissement

Cléturesdes
propriétés
du
lotissement
la Gitonniere

Zone

d 6 a mdEnmprgatian des t

maisons

Zone

tampon entr

—

[ 20} f

Z o n e émagemendimplantation
des maisons

Dégagement vers rue du Bourg Neuf
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